Relatorio:

Referente Processo n® 00000.022058/2008-81

Interessado: PATRI DEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Assunto: Re-andlise pelo COMPLAM, da solugdo apresentada pelo
interessado e de parecer técnico do DET.

Retorna pela quarta vez o processo do Residencial Smile Natal a este
Conselho.

Na primeira vez, o processo foi baixado em diligéncia, que foram
atendidas satisfatoriamente pelos responsaveis.

Em seguida, o projeto foi considerado insuficiente no que se referia a
solucdo oferecida para o fluxo de entrada e saida dos veiculos dos
moradores do conjunto. Ficou, na ocasido, aprovado parcialmente o
projeto, com votagdo de seis votos favoraveis e trés contra. O COMPLAM,
sO aprovara total e definitivamente, quando lhe for apresentado uma outra
solucdo real, viavel e coerente para o problema.

Volta novamente o processo em reunido Ordinaria de n® 178°,
trazendo nova solugdo que contemplava além de outros detalhes, uma saida
pela Avenida do Exército, além de importante recuo no portdo principal,
que visava acumular maior nimero de veiculos que demandavam o acesso.

O Relatorio por mim elaborado, inteiramente favoravel a solugdo
apresentada pelo interessado e deferida em parecer técnico pelo DET, foi
desaprovado pelo Conselho.

Volta novamente nesta data o processo a0 COMPLAN com uma 3*
solugdo para o problema.

Desta feita, a solu¢do contempla uma via local interligando a Av.
Capitdo Mor Gouveia com a continuagdo da Rua dos Potiguares (rua
projetada), fornecendo um Unico acesso de entrada de veiculos ao
empreendimento. O desenho explica melhor do que mil palavras.

Estdo projetados para a saida dos veiculos, dois acessos, um deles ja
previsto na proposta anterior, fica na Avenida do Exercito, proporcionando
alternativa para os veiculos que se dirigem as Zonas Norte e Oeste. A outra
saida ¢ na rua projetada, prolongamento da Rua dos Potiguares, ficando
localizada nos fundos do terreno, proporcionando também enorme folga no
escoamento dos veiculos.

No nosso entendimento, o projeto estd coberto de Otimas solugdes
técnicas, que somadas as medidas mitigadoras ja mencionadas no corpo do
processo, vao proporcionar uma minimizagdo do impacto causado ao
transito local.

E por assim achar, voto pela aprovacdo da solugao apresentada pelo
PATRI DEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e do parecer técnico
do DETL.

Em 04/11/08.

Ronald Gurgel — Conselheiro




: Processo numero 016978/2007 80 SEMURB

Intcressado NATAL REAL S'TATE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

g

Trata 0 prcsente processo 1mc1ad0 em 05 de Junho de 2007, onde a
empreendedora, Natal Real State Empreend.’ ‘Imob. Ltda (CNPJ 07.190.834/0001- 56)

- protocolou requerimento. Junto a SEMURB (Secretana Especial de Meio Ambiente e

-Urbamsmo), sohc1tando em cariter deﬁmtwo licenciamento. para construgao de um

) condominio |ndo residencial tipo “flat” com dois blocos, cada bloco com 17
~ pavimentos tlpo, sendo do 1° pavimento tipo até 0 16° pav1ment0 06 U.Hs (unidade
~ habitacional) e o 17° pawmento com 05 U.Hs (unidade habltacmnal), perfazendo um

total de202. U. Hs, 0 empreend;mento conta ainda com um pavimento térreo destinado
a cstacionamento lazer, Servigos etc. O emprecndlmento serd locahzado na Rua Dr.
Osvaldo.Forte do. Rego -esquina. com a Rua. Ten. Olavo Francisco dos Santos, no-

bairro de Ponta Negra, sendo parte integrante da Zona de Adcnsarnento Bisico,
o conforme 0 Plano Diretor de Natal, Lei 3. 175/84. ;

O processo foi encaminhado a0 CONPLAM em atendlmento a0 despacho da
Chefc do” SAC-SEMURB, _ que pede a avahagao deste 6rgao em razdo do
emprecndlmento se enquadrar no Art. 36 da Lei Complementar n® 07, apresentar
capac1dade de reumr mals de 300 pessoas 31multaneamente

»

0 cmpreendlmento apresentado apresenta as scgumtes caractenstlcas
. Uso: Hotel residéncia - Flat . = .
Bairro: Ponta Negra - a ik
Sk Macrozoneamento ~ Zona de Adensamento Bésu:o
~ Areddoterreno; . 7 454 47m2 | ; LREIL
 Area total de constru(;ao 0. 7206: 101 04m2 A
 Taxa de ocupagao: Pcrmltldo 80% - Prcgeto 11 88% _
i fndlce de aproveltamento Perlmtldo i 80 Pro_]eto i1 80
- Area Util das U. Hs: 47, 80m2
~ Nidmerode U.Hs: 202! UHs: o ;
 Taxa\ de permeablhdade Mlmma 20% Pro_jeto 21 OO%
- Estacionamento: Mmlmo 101 vagas — Projeto 231 vagas ‘
"Recuos Estiao dc acordo com O Piano Diretor, frontal 17,00m/ 12,00m e
20 OOm (ex1g1do 3 77m) e lateral 10; 50m/8 SOm e9, 00m (ex;gldo 6, 12m)
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- O empreendimento em tela estd localizado em uma 4rea que estd passando por
grandes transformagdes urbanas, onde 0s vazios existentes e até construgdes de
pequeno - porte como Tresidéncias estdo. sendo demolidas para dar lugar a
empreendimentos como flat’s e apartamentos. Estes empreendimentos apresentam

~quase sempre uma tipologia vertical ou seja edificio com grande ndimero de
pavimentos.

A qualidade de vida dos habitantes de uma cidade est4 relacionada a existéncia
e oferta de infra-estrutura condizente com a densidade populacional, o respeito ao
meio ambiente e a legislagdo urbanistica; em particular aos recuos € a preservacao de
greas verdes. Os elevados indices do deficit habitacional e a vocagdo para o turismo .

- da nossa cidade contribuem para o incremento na atividade ‘da ‘construgdo civil. A

cidade nao péra de crescer e a responsabilidade de gerir e oferecer infra-estrutura aos
cidaddios, recai principalmente sobre o municipio, o cumprimento deste dever coloca a
prefeitura como principal agente regulador da qualidade de vida dos habitantes da

nossa cidade. . . ; i el : :
' Em relagio a0 PCA (Projeto Complementar de Acessibilidade), o projeto
atende a legislacdo vigente, 05 unidades habitacionais seréo adaptadas para portadores
de necessidades especiais, todos os ambientes de uso comum sio acessiveis e foram

- reservadas 03 vagas no estacionamento para pessoas com necessidades especiais.

RITUR

2 Est4 contido no processo o RITUR e o Parecer Técnico da STTU (processo n°
033128-2006-65), 0 mesmo obteve seu deferimento. Foi sugerido por este 6rgdo a
pavimentagdo com. pedra das ruas de acesso ao empreendimento bem como os
passeios no perimetro do terreno volpado.para os logradouros piblicos, lembrando a
condicdo de se fazer o rebaixamento nas esquinas para acessibilidade dos cadeirantes.

’

O empreendimento apresenta as seguintes caracteristicas quanto aos sistemas
de drenagem de 4guas pluviais & esgotamento sanitirio. e
* — Drenagem pluvial serd feita através de tanques absorventes no interior do
lote; . k - i '
- — Esgotamento sanit4rio serd do tipo fossa séptica com tanque absorvente mais
filtro anaerdbico de fluxo ascendente (ETE’s compacta);-
— Os efluentes gerados nas piscinas deverdo ser tradados no filtro de areia ou

“similar; : oY

— Durante o periodo de execugdo da obra serdo utilizados banheiros quimicos
pelos funciondrios ou fossa séptica mais filtro biolégico e sumidouro; _
— Serd contratada empresa especializada e licenciada pela SEMURB ou IDEMA para
a coleta e transporte e destino final dos residuos s6lidos gerados pela obra.




O RAA— Relatério de Avaliagio Ambiental, apresentado foi apreciado pelo

' SAA-SEMURB; onde destacamos em sua conclusao:

. “Diante do exposto e levando em consideragdo .0s projetos apresentados, o
Relatério de AvaliacGo Ambiental - RAA, a vistoria na drea e as demais instrugoes
insertas no. presente processo, entendemos que o. pleito tem possibilidades de ser
deferido, desde que seja seguida na integra as recomendagdes deste parecer,
verificados com cuidado os alertas introduzidos e as condigdes dispostas na Licenga
Ambiental de Instalagdo a ser expedida, que no momento serd expedida como minuta
de licenca. - - ' ' ' '

o Alertamos que a drea analisada e que serd futuramente objeto de execugdo de
edificacdo, caso o projeto obtenha aprovacdo desta Secretaria, trata-se de Zona de
Adensamento Bdsico que faz limite com a ZPA-5, Regido de Lagoinha. Trata-se de
uma drea que foi antropizada, tendo ocorrido intervengdo de corte de duna, passando
hoje dia 07/08/2007, a se.caracterizar como um local plano, inserido num plano bem
superior ao da Rua Dr. Oswaldo Forte do Rego.

Recomendamos especial atengdo quanto ao inicio das obras, com relagdo aos
taludes (vestigios dos flancos de dunas), a drenagem pluvial interna e o sistema de

‘esgotamento sanitdrio a ser adotado.

Ap6s este parecer o processo foi encaminhado ao SAC para anilise, porém
com um despacho da chefia do DCA, onde solicita sua devolugdo para conclusio do
DCA. (folha 193). Wtk s . ¢ _
~ Apés andlise ¢ cumpridas as diligéncias, solicitadas pelo SAC, o processo
retorna a0 DCA onde € solicitado ao empreendedor que modifique a proposta original
de esgotamento sanitdrio, devendo ser adotada a solugdo de uma Estagao Compacta
de Tratamento - ETE. ' e 20t : T

' E entdo apresentada e analisada a nova proposta do empreendedor com duas
ETEs, tendo'sido atendida a solicitagio do DCA, o processo segue para nova analise e
parecer, sendo desta vez solicitado um parecer ao .SUC (Setor de Unidade de
Conservagio), sobre a influéncia do empreendimento sobre a ZPA de Lagoinha e se a
localizagdo do mesmo estard afetando dunas vegetadas. :

O SUC, apresenta seu Parecer Técnico, do qual passamos a apresentar alguns
pontos importantes: ' ‘ :

. A implantacd@o do empreendimento, conforme os projetos apresentados nos
autos dos processos requerem a. supressdo total da biomassa e a regularizagdo da
superficie topogrdfica do terreno, que se encontra cerca de 5m acima do nivel da rua
projetada Dr. Osvaldo Forte do Rego, ndo constando no RAA medidas mitigadoras
dos impactos destes movimentos de terra nem o destino final do solo. Conforme pode
ser observado serd necessiria a completa descaracterizagdo da  fei¢do
geomorfolégica de duna, mesmo que esta jd tenho sofrido “significativo impacto
ambiental no meio fisico e bidtico, componentes geomorfologicos e cobertura vegetal
anteriormente, resultante de terraplenagem e remanejamento de terra conforme

constatado anteriormente nas visitas de 06/08/2007 e 27/07/2008.

~Em sua conclus@o e recomendacOes, o parecer reafirma a condi¢io do terreno

‘estar localizado em uma drea de Adensamento Bésico (conforme o PD de Natal, Lei

07/94) e que legalmente cabe a0 Municipio a expedigdo das Licengas Ambientais e
Alvards para construgdo e diz ainda: :

' Caso o interesse do Municipio seja a preservacdo do atual aspecto
ecossistémico do entorno da ZPA 5, reconhecido como um espaco de amortecimento
e recarga do agiiifero, bem como na efetivagdo de um maior controle na preservacdo




da ZPA 5 a umdade vegetaczonal mczdente no interior da gleba do empreendimento,
mesmo. ‘que . anteriormente - descaracterzzada ndo podera sofrer intervengdo,
; salvaguardando agoes de recuperagao ﬂonstzca

- Faz parte do processo, ART’s dos diversos profissionais envolyvidos com o0s
trabalhos técnicos apresentados pareceres técnicos da SEMURB e STTU, projeto
carlmbado e aprovado pelo Corpo  de Bombeiros, projetos de drenagem,
: tm ‘esgotamento sanitario, PCA e arquitetonico.

_ Dlantc do cxposto e con51derando a enorme preocupagao apresentada nos
pareceres técnicos emltldos tanto pelo DCA como pelo SUC da SEMURB, com a
'fraglhdade amblental do local, a falta de um projeto paisagistico e o risco de uma
~ maior dcgradagao da drea que 0 empreendlmento possa causar; somos de parecer que
0 requerente necessita apresentar mais garantlas que o empreendimento _a ser
- edificado no local néo- prejudlcara o ecossistema da ZPA-5, para tanto, deverd
fig aprcsentar a SEMURB para anélise e parecer, projeto palsaglstlco e de movimento de
terra,  que ' contemplc as - soluc;oes e/ou medidas mitigadoras como forma de
compensaq,ao ambiental, Apos a anéllse e parecer da SEMURB o processo podera
retornar ao CONPLAM para nova aprecla(;ao. o

 Natal (RN), 04 de outubro de 2008

10 LUCIO ARCHANJ 0
Con, lhelro-IAB RN
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