Processo niimero: 024992!2006—76—SEMURB '

Interessado: COSDAM-CONSTRUCOES SERVICOS E ADMINIST. LTDA

Evd

~ Trata o presente processo iniciado em 20 de setembro de 2006, onde a
_empreendedora, COSDAM-CONSTRU(;OES SERVICOS . E ADMINIST. LTDA
(CNPJ 35.660.869/0001-47) protocolou requenmento junto-a SEMURB (Secretaria
Especial - de Melo Ambiente e Urbanismo), ‘solicitando em cardter defimtivo
hcenc:lamento para construgao de um condominio de uso misto com dois blocos,
sendo (Bloco A) com 10 pavimentos tipo, uma cobertura e 1 pav. térreo, para o uso
residencial, perfazendo um fotal de 21 U.Rs; e o outro (Bloco B), para o uso de “hotel
residéncia - flat” tambem com 14 pavimentos tipo, um mezanino ¢ 1 pav. térreo,
perfazendo um total de 42 UHs. O empreendlmento serd localizado na Rua Afonso
Cristévao de Melo esquina com a Rua Orlando Lima, no bairro de Ponta Negra, sendo
parte mtegrante da Zona de Adensamento Bésmo conforme o Plano Diretor de Natal,
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* O processo foi encarmnhado ao CONPLAM em atendimento ao despacho do
Chefe do SAA-SEMURB, que pede a avaliagdo deste orgao em razdao do
emprecndlmento estar proxmlo aZPA-5 (Subzona 4)

@) empreendlmento apresentado apresenta as segumtes caracteristicas:
Uso: Misto - Hotel Residéncia (flap) —Comermal e Residencial multlfamﬂmr
Bairro: Ponta Negra o :
- Macrozoneamento: . Zon_h.de Adensamento Basico -
Areadoterréno; . 2.820,00m2
Area total de construgdo:  ~ 5.133,84m2 - :
Taxa de ocupagdo:  Permitido 80% - Pro_]eto 17%
fndice de aproveitamento: * Permitido 1.80 — Prcgeto 170
. Area Util das U.Hs: 44,98m2
Numero de U.Hs: - . 42 U.Hs. (Flat’ S)
‘Area Util das URs: 6502m2°
Nurnero deURs: -~ 21URs.
Taxa de permeabilidade: Mlmma 90% - PI_'O_]etO 20 ,80%
Estacionamento: - Mlmmo 42Vagas _Projeto 63 vagas
" Recuos: Estdo de acordo com o Plano Diretor, frontal 10,10m/8,00m (exigido
3 16111) lateral 7,80m/9,69m (ex;gldo 4,35!5 49m)
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O empreendlmento em tela esté locahzado em uma drea que estd passando por
~ grandes transformacoes urbanas, onde os vazios existentes e até construgdes de
‘pequeno. -porte ‘como resxdencms ‘estao sendo demohdas para dar lugar a
empreendlmenbos cOomo ﬂat s e apartamentos ‘Estes empreendlmentos apresentam
quase sempre uma tlpOIOgla Cvertical ou seja edificio com grande nimero de
pavimentos. Esta tendéncia, venﬁcada também em outros bairros da cidade, deve-se
pnn(:lpalmente a fatores socioeconomicos, e de seguranca, tambem contribui para a
vemcallzag:ao das construgoes a escassez de terrenos proximos ao centro urbano ou de
dreas com infra-estrutura. N&o . existem estudos concluswos ~que apontem a
verticalizagdo como elemento de ‘degradagdo do melo ambiente ou de elevacdo dos
niveis de temperatura nos aglomerados urbanos. :

A qualldade de vida est4 relacionada a existéncia. e oferta de infra-estrutura
condizente com a dens1dade populacional € ao respeito a legislacao urbanistica; em
particular aos recuos e a preservagdo de areas verdes. Os elevados fndices do deficit
habitacional e a VOCagao para o ‘turismo  da nossa adade contribuem para o
incremento na atividade da construgdo civil. A/(:Idade nao para de crescer e a
responsabilidade de genr e oferecer Hﬁra-estrutum aos cidaddos, recai principalmente
sobre o municipio, o cumprimento deste dever ‘coloca a prefeitura como principal
agente regulador da qualidade de vida dos habitantes da nossa cidade. - :

Em relacdo ao PCA (Pro;eto C@mplementar de Acess;bxhdade) o] pl'O_}CIOI

atende a, Ieglslagao v1gente 03 unidades habitacionais serdo adaptadas para portadores
de necesmdades ‘especiais, todos os amblentes de uso comum sdo acessiveis e foram
reservadas OQ no estacmnamento para deﬁcwnt;:s flSlCOS

5 0 Dlagnéstlco Amb;ental DA apresentado foi apreqado pelo SAA-
_SEMURB tendo seu parecer | favordvel. O empmendlmento apresenta as seguintes
caractenstlcas quanto aos smtemas de drenagem de éguas pluv1als € esgotamento
samtano : 7 :
- Drenagem pluv1al serd felta atraveés de tanques absorventes no 1nten0r do
lote; - :
— Esgotamento samtano serd do tipo. fossa séptica com. tanque absorv ente mais
filtro anaerébwo de ﬂuxo ascendente (ETE’S compacta) :

~ Os efluentes gerados nas plscmas deverao ser tratados no filtro de arela ou
similar; ¢ :
— Durante o penodo de execugao da obra serao utlllzados banheiros quimicos
pelos funciondrios ou fossa. séptica mais. ﬁltro b1016g1c0 e sumidouro;

— Serd contratada empresa eSpe(:lallzada e licenciada pela SEMURB ou

IDEMA para a coleta € transporte € destmo final dos res:duos s6lidos gerados pela
obra &y

.= Fou, anexado ao. processo pro;eto palsagistlco confonne sohc1tado pelo
SA‘A.; S :
Conforme mencmnado antenormente -0 processo foi encaminhado ao
CONPLAM por estar SltlladO prommo ja ZPA—S (Lagomha) A drea onde serd




implantado o ‘empreendimento ji encontra-se bastante ‘povoada, apresentando
construcdes tanto de pequeno como de grande porte em seu entorno. Em relacdo a Lei
da ZPA-5 (Subzona-4); que limita-se com a rua do empreendimento, os indices
urbanisticos sd0 os mesmos definidos para as Zonas de Adensamento Bésico do PDN,

“isto reforga o cardter da ‘4rea jd estar antropizada, desde a promulgacdo da Lei em
junho de 2004, dessa forma, o empreendimento néio apresenta nenhum elemento que
possa comprometer a Subzona-4 da ZPA-5. :

RITUR

Foi _apreséniado Parecer Técnico da STTU, onde apés-andlise do RITUR
(processo n° 020833/2006), o mesmo-obteve seu deferimento. Conforme o parecer da
STTU e RITUR. SR o o

As opgdes de deslocamento para 0s usuarios do empreendimento até o centro
da cidade ou outros bairros, podem ser feitas principalmente pela Av. Eng. Roberto
Freire, através da Via Costeira, Campus ou BR 101, pela Rota do sol até a Av. Ayrton
Senna, Av. Maria Lacerda Montenegro, Av. Abel Cabral até a BR 101.

‘Muitas sdo ‘as causas para os constantes engarrafamentos que passa a cidade
de Natal, podemos citar algumas como: aumento. na frota de veiculos, concentragdo
da populagio em determinadas éreas, novos pélos geradores (supermercados,
colégios, estadios, shopping center’s etc) e a ineficiéncia do transporte piblico. Paliar -
os problemas do deslocamento, tem sido a forma que o 6rgao. gestor do transito tem
tratado um dos pilares da qualidade de vida dos habitantes de Natal. E preciso que se
apresentem medidas que ‘apontem solugdes de ‘longo prazo e que estas medidas
possam balizar junto com o Plano Diretor o crescimento ordenado da nossa Cidade. O
provavel incremento nesta drea de pouco mais de 250 habitantes, por si s6, néo deverd
acarretar o colapso do sistema de transporte no bairro € nem muito menos na Cidade,
pois para uma andlise mais aprofundada, seria necessario a realiza¢ao de um estudo
do deslocamento- destes novos habitantes, uma tarefa de dificil realizagdo e de
inferéncia pouco'confiavel. . . l

Faz parte do processo, ART’s dos diversos profissionais envolvidos com 0s _
trabalhos técnicos apresentados, pareceres técnicos da SEMURB e STTU, projeto
~carimbado e aprovado pelo Corpo de ‘Bombeiros, projetos de drenagem,
terraplenagem, esgotamento sanitirio, paisagismo, PCA e arquitetonico.

YOTO

Diante do exposto, e _t':oﬁsi"dg_xfando‘ aldocumé_ﬁtagﬁq apensada ao processo, este
relator se manifesta favor4vel a aprovacio do projeto. Sl

74 Xk

Natal (RN), 26 de janeiro de 2009

\ “’C%‘ & CONPLAM
Arq NEIO LUCIO ARCHANJO PROC. No 23077, ZAHHZ] 2006 1o
“Cofiselheiro-TAB-RN © R ‘ T T
e e ~ |roHaNe 3YI ASS i




