COMPLAN - Conselho Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente da Cidade de Natal

Parecer do conselheiro Ronald Gurgel sobre o projeto de
construgdo, objeto do processo n° 00000.033353/2008-63,
cadastrado em 26/09/2008

Empreendedor/ Interessado — ESCOL Empresa de Servigos
e Constru¢codes Limitada.

O processo em tela trata da construgdao de um conjunto
residencial multifamiliar denominado Solar Portal do Potengi,
situado na Rua Pedro de Souza, n° 141, no bairro de Bom
Pastor.

A area onde sera edificado o empreendimento é de 26.910,35
m? e o conjunto € composto por nove blocos, cada um com
quatro pavimentos.

No térreo, estdo além de apartamentos tipo, o estacionamento,
area de lazer (piscinas, churrasqueira, saldo de festas,
playground) e também as estagdes de tratamento de efluentes
sanitarios (ETE’s), guarita, casa de gas, etc..

Nos demais andares (segundo, terceiro e quarto), os outros
apartamentos que totalizam 488 unidades.

Verificamos no exame do processo, a existéncia das seguintes
pecas regulamentares:

o Escritura do terreno (certiddo do 6° Oficio de Notas,
privativo do Registro Imobiliario);

e Autorizagdo do proprietario do terreno (GTO

Empreendimentos e Participagfes Itda.) para a

construgao do conjunto;

Relatério de Impacto no Trafego Urbano (RITUR);

Relatorio de Avaliacao Ambiental;

Projetos Arquitetdnicos;

ART’s (Anotagbes de Responsabilidade Técnicas) dos

responsaveis pelos diferentes projetos;

e o o o




e Projeto de Drenagem das Aguas Pluviais;

e Projeto de Captacdo e Tratamento através de ETE’'s
(trés) dos efluentes sanitarios dos edificios;

e Projeto de Destinacdo dos Residuos Solidos da
construcao,

e Projeto Executivo de Paisagismo e Arborizagao;

o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Todos devidamente aprovados pelos setores responsaveis.
As principais caracteristicas da obra sdo as seguintes:

Area total da construgéo: 31.332,27 m?;

Total de apartamentos: 488 unidades;

Total de vagas para estacionamento: 490;

Area permeavel: 5.390,14m? (26,9% - PDN 20%);
Taxa de ocupacgdo: 32% (PDN - 80%);

Area da unidade habitacional: 54,35m?

Area util da unidade habitacional: 46,20m?

Vem o processo apés sua tramitagdo ao COMPLAN, para que
0 mesmo se pronuncie sobre o impacto que causara sua
construcao no sitio onde localizara.

Estédo obrigados a fazé-lo, todos os projetos capazes de reunir
trezentas (300) ou mais pessoas concomitantemente, numero
que, convenhamos, € muito pequeno para o tamanho dos
projetos atuais. No nosso caso, sdo 1952 pessoas, fora o
pessoal de servigo.

Uma definigdo de impacto ambiental seria a diferenga entre o
estado em que ficarda aquele sitio apés a conclusao do
empreendimento, € como restaria o lugar sem aquelas
benfeitorias.

Ora, o bairro do Bom Pastor é um dos lugares mais
degradados da nossa cidade, composto quase que totalmente
por residéncias unifamiliares de baixa qualidade de construgao




e infimo valor econdmico. Também la estdo alguns armazéns
bastante deteriorados, favelas, cemitérios e etc..

A Construgdo do Solar Portal do Potengi, em que pese 0 seu
carater eminentemente popular, pela sua condigdo de
construgdo nova, moderna, organizada, realizada dentro das
exigéncias do Plano Diretor, vira a ser, sem sombra de
davidas, o maior e mais destacado prédio no cenario daquele
bairro.

Ainda pesara mais no aspecto ambiental o projeto de
ajardinamento e arborizacdo do conjunto contemplado no
processo.

Entdo, estando tudo dentro das normas exigidas pela
prefeitura, e sendo altamente favoravel o aspecto restaurador
do seu Impacto Ambiental, voto favoravelmente pela aprovagao
do presente projeto, ao tempo em en i para o voto
dos demais membros deste Egrégio Conselho.

|, 12 de maio de 200




