CONPLAM

Conselho de Planejamento Urbano e Meio Ambiente de Natal

PROCESSO: N2. 00000.026126/2009-62 (SEMURB)
Cadastrado em 25/06/2009

ASSUNTO: Solicita Licenca Prévia para construcao do Complexo
“Arena das Dunas” em Lagoa Nova, Natal - RN.

INTERESSADOS: GOVERNO DO ESTADO / PREFEITURA MUNICIPAL
DO NATAL

CONSELHEIROS RELATORES:
Wilson Luiz Cardoso (Clube de Engenharia)
Néio Lucio Archanjo (IAB - RN)

1. INTRODUCAO

O processo em questao, de n2 00000.026126/2009-62 (SEMURB), foi
enviado ao conselheiro Wilson Luiz Cardoso em 21 de Agosto de 2009,
através do oficio n® 037/2009 - CONPLAM, para analise e parecer deste
pedido de Licenca Prévia, por uma comissao criada na 1622 Reuniao
Extraordinaria de 18/08, especificamente para tal fim.

Posteriormente, esta Comissao ficou reduzida aos conselheiros Wilson
Cardoso (Clube de Engenharia) e Néio Archanjo (IAB-N), em virtude dos
dois outros conselheiros indicados, Aldo Medeiros Junior e Dayvson
Marques de Moura terem solicitado suas exclusées do grupo relator deste
processo.

E importante frisar que, tal como solicitado pelo Secretario da SEMURB
nas ultimas reunides do Conselho, visitas técnicas a sala da comissao da
Prefeitura para conhecimento e andlise do processo foram realizadas.
Além disto, o Projeto Arquiteténico e o Relatério Ambiental Simplificado -
RAS foram apresentados e discutidos no CONPLAM em reunides
realizadas nos dias 23/06 (1592 Reuniao Extraordinaria), 18/08 (1622
Reuniao Extraordinaria), 20/08 (1632 Reuniao Extraordinaria) e 21/08
(Especifica sobre o RITUR, na SEMURB), todas neste ano de 2009.
Complementarmente, no dia 21 de Agosto foi realizada apresentacao
especifica do RITUR do empreendimento aos conselheiros, principalmente
os da comissao de Analise deste Processo.
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Fig.1l: Vista aérea noturna da Arena (Maquete Eletronica)

Este processo refere-se a solicitacao de Licenca Prévia do Estadio “Arena
das Dunas” e respectivo estacionamento.

O empreendimento localiza-se ao lado do Centro Administrativo do
Estado, entre as avenidas Prudente de Morais, Norton Chaves (Lima e
Silva) e Senador Salgado Filho, no bairro de Lagoa Nova. Na divisao
politico-territorial, o mesmo insere-se na Zona Administrativa Sul da
cidade do Natal, no bairro de Lagoa Nova.

A gleba que abrigara o Complexo Desportivo pertence parte a Prefeitura
do Natal e parte ao Governo do Estado, apresentando uma area de
132.196,84 m2 e o estadio terd uma area total construida de 145.799,55
m?2.

Ao lado do estadio, com capacidade para 45 000 torcedores, e fazendo
parte do Complexo, esta prevista a construcao de uma arena multiuso
com capacidade para 5.000 pessoas e um centro de eventos para 1.500
pessoas.

O cronograma da obra é aderente aos prazos da FIFA e prevé inicio da
construcao do novo estadio em setembro de 2010 e término em marco de
2.013.
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Fig.2: Cronograma da obra

2. ESCOPO DA ANALISE

A Licenca Prévia (LP) é definida como sendo aquela concedida na fase
preliminar do planejamento do empreendimento ou atividade aprovando
sua localizacao e concepcao, atestando a viabilidade ambiental e
estabelecendo os requisitos basicos e condicionantes a serem atendidos
nas préximas fases de sua implementacao, segundo o inciso | do artigo
82. da Resolucao CONAMA n. 237/97.

Em face das peculiaridades do presente processo (Licenca Prévia), esta
andlise sera realizada com foco nos documentos abaixo, constantes do
mesmo:

2.1. Documentos diversos sobre a participacao de Natal na Copa do
Mundo de 2014 :

2.1.1. Termo de Compromisso padrao enviado as Cidades Candidatas
pela presidéncia da CBF;
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2.1.2. Correspondéncia do Comité Organizador Brasileiro da COPA de
2014 aos Coordenadores das Cidades-Sede, assinada pelo Sr.
Ricardo Teixeira;

2.1.3. Correspondéncias do Ministro da Fazenda, Sr. Guido Mantega
ao Presidente da FIFA, Sr. Joseph Blatter, datada de junho de
2007, tratando das garantias que foram dadas a FIFA para a
realizacao do evento, dentre eles o mais importante o que trata
da escolha e requisitos minimos do estadio e seu entorno;

2.1.4. Relatério de Inspecao do Comité Brasileiro nas Cidades
Candidatas para a Copa de 2014 enderecado a FIFA.

2.1.5. Respostas do Questionario “Questbdes as Cidades Candidatas-
Natal”, com 25 folhas, encaminhado ao Coordenador do Comité
Organizador da Copa de 2014.

2.2. Documentacao de propriedade do terreno;

2.3. Termo de Referéncia da SEMURB com Diretrizes Gerais e
Instrucdes para Elaboracao do RAS referente a Implantacao do
empreendimento Arena das Dunas.

2.4. Relatério Ambiental Simplificado - RAS do empreendimento;

2.5. Oficio SEMOPI N° 0721/2009-GS de 27 de Julho de 2009, que

contém proposta de Rede de Macro Drenagem para atender ao
empreendimento.

2.6. Relatério de Impacto no Transito Urbano - RITUR do
empreendimento;

2.7. Pareceres Urbanisticos e Ambientais da SEMURB;

2.8. Parecer sobre o RITUR (SEMOB).

3. DA ANALISE DO PROCESSO

O RAS apresentado, entre outros capitulos, estudou bastante a area de
influéncia do empreendimento, em seus varios aspectos. Como 0 mesmo
foi objeto da analise dos técnicos da SEMURB, definimos para este relato
o foco nos seguintes aspectos, a 0SSO ver necessarios para a cConcessao
da LP:

a) Verificacao de Propriedade do Imével;

b) Projeto Arquitetdnico;

c) Parcelamento da Gleba total;

d) Solucao de Drenagem e Esgotamento Sanitario;
e) Residuos Sélidos;



CONPLAM

Conselho de Planejamento Urbano e Meio Ambiente de Natal

f) Medidas Compensatdrias e Ambientais;
g) Impactos no transito

3.1. Verificacao de Propriedade do Imdvel

O local onde sera implantado o Estadio “Arena das Dunas” é de
propriedade da Prefeitura do Natal e o Governo do Estado, segundo
constam nas matriculas 49.039, Registro Geral - Livro n. 02 do 6¢°.
Oficio de Notas - 22. Circunscricao Imobiliaria da Comarca de Natal-RN
(Certidao datada de 10 de junho de 2009) e a matricula 9.323 no Livro
“3-AQ” sob as fls. 08v/09, (cépia da folha da matricula em anexo)
também da 22. Circunscricao Imobilidria da Comarca de Natal-RN,
respectivamente. Cépias dos documentos estao inseridas no processo.

Fig.3: Gleba total e divisao de propriedade GOVERNO x PREFEITURA

A drea total da gleba mede 467.893,37 m? sendo 325.271,89 m?
pertencentes ao Governo do Estado e 142.621,48 m? a Prefeitura do
Natal.

Para se viabilizar a construcao do empreendimento, estd previsto a
divisao da area total em 26 lotes, sendo o maior deles destinado ao
Complexo Esportivo, com 132.196,84 m?, com uma parte do terreno
pertencente a Prefeitura e parte ao Governo.
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No processo, além dos documentos de cartdrio citados, foi anexada
planta de Levantamento Topografico da area, assinados pelo Eng® Civil
Francisco das Chagas dos Santos, CREA 210180760-2.

Vale ressaltar que, pelos documentos de cartério e pelo levantamento
topografico, a érea para construcdo do complexo esportivo com
certeza pertence parte a Prefeitura do Natal e parte ao Governo do RN.
Entretanto, o registro em cartério mostra uma area até maior do que a
estabelecida no levantamento topografico. Isto significa que, antes da
época dos leildes dos lotes a empresas privadas e da solicitacao da LI,
estas correcdes em cartério devam ser efetuadas.

3.2. Projeto Arquitetonico

Mesmo nao sendo o momento para analisa-lo com profundidade, o que
devera obrigatoriamente ser feito quando da emissao da Licenca de
Instalacao e Alvara de Construcao, o projeto arquitetonico do complexo
esportivo “Arena das Dunas”, foi inserido no processo, num total de 11
pranchas, com bastante detalhamento visando atender as prescricoes
urbanisticas . A Equipe técnica da SEMURB, do Corpo de Bombeiros, da
SEMOB, da SEMOPI e da prépria FIFA sugeriram pequenas modificacoes
e adequacdes ao projeto original, visando aprovacao de todos os
orgaos competentes quando da solicitacao da Licenca de Instalacao,
condicao obrigatéria para o inicio da obra.

Para informacao aos conselheiros do CONPLAM, as principais
exigéncias de adequacao por aqueles érgaos, posteriores a data de
apresentacao do Projeto no Conselho, foram:

v Intervencdes Viarias: ajustes nos projetos de Tuneis,
viadutos, retornos e baias de acomodacao;

v Criacao de novas entradas e saidas com baias de
acomodacao;

v' Melhoria do acesso de servico;

v Reserva de mais vagas para idosos, portadores de
mobilidade reduzida, ambulancia, motos e bicicletas;

v’ Vagas externas para taxis, vans, Onibus, micro6nibus,
embarque e desembarque;

v Criacao de vias internas de acesso com baias de
acomodacao para entradas e saidas de veiculos no edificio;

v' Criacao de casa de lixo;
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v Adequacao as normas de acessibilidade (NBR 9050) no que
diz respeito aos banheiros, auditérios, rampas, acessos e
vagas de estacionamento;

v' Adequacao das saidas de emergéncia das areas internas de
forma a atender o dispositivo da NBR 9077;

As modificacOes solicitadas foram efetuadas, mas a SEMURB ainda
procedeu varias exigéncias, a serem atendidas quando da solicitacao
da LI, que foram:

1) Apresentacao do titulo de propriedade do terreno (lote 01), reunido
sob uma Unica matricula;

2) Projeto detalhando todas as intervencbdes propostas para tornar a
edificacao acessivel as pessoas com deficiéncias, com restricao de
mobilidade e idosos, contemplando também o entorno do
empreendimento. (ex.: rampas, escadas, banheiros, vagas de
estacionamento, elevadores, assentos preferenciais, percurso de
cadeirantes, placas indicativas e de informacdes, passeios publicos,
pracas, etc.);

3) Projeto carimbado e aprovado pelo érgao gestor do transito urbano;

4) Projeto carimbado e aprovado pelo CORPO DE BOMBEIROS;

5) Anotacao de Responsabilidade Técnica do responsavel pela
elaboracao do projeto de exaustdao mecanica proposta para o
empreendimento;

6) Licenca de Instalacao (Ambiental).
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Fig.5: Foto-montagem da Arena das Dunas e entorno

3.3. Parcelamento da gleba total

Para se viabilizar a construcao da Arena das Dunas, o Governo do
Estado e a Prefeitura do Natal resolveram criar um modelo juridico do
projeto que envolve a associacao entre a Administracao Publica e
sociedades privadas, mediante reuniao de capital e conhecimento,
para realizacao mais eficiente e viavel do empreendimento.

Para tanto, esta previsto ser utilizado um modelo em que a
Administracao Publica, por meio de uma sociedade de economia mista
(Agéncia de Fomento do Rio Grande do Norte S.A. - AGN), se associa
com empresas privadas para constituicao de uma Sociedade de
Propdsito Especifico - SPE, com objetivo Unico de construir e gerir o
Estadio das Dunas.

Neste modelo, o Estado do Rio Grande do Norte e o Municipio de Natal
integralizam na SPE os terrenos que gerarao a fonte de recurso para as
obras, na AGN. A AGN, por sua vez, realizara um chamamento publico
de empresas interessadas em participar como acionistas da SPE, para
contribuir com capital e na gestao da SPE.

Uma vez selecionadas as empresas, sera constituida a SPE, em que a
AGN possuird 49% do capital votante, enquanto as empresas privadas
possuirao os restantes 51%. Sera, portanto, uma sociedade sujeita as
regras de direito privado.

A AGN contribuird com os terrenos e as empresas privadas com um
capital inicial e na gestao da SPE, de forma a obter os financiamentos
necessarios e contratar a obra do Estadio das Dunas.

Os terrenos integralizados na SPE serao vendidos para investidores
privados, sendo parte do valor de venda pago a vista e parte
financiada. O prazo do financiamento dos terrenos sera equivalente ao
prazo de financiamento da obra pelo BNDES. O indexador dos
financiamentos sera o mesmo, evitando o risco de descasamento.

Conforme ja adiantado, a gleba total serd dividida em 26 lotes, tal
como mostra a figura abaixo, sendo uma para o Complexo Desportivo,



CONPLAM

Conselho de Planejamento Urbano e Meio Ambiente de Natal

dois para construcao dos futuros Centros Administrativos da Prefeitura
e do Governo do Estado e mais 23 (vinte e trés), que serao leiloadas.

o g

A efetivacao do modelo juridico a ser criado e a regularizacao fundidria
dos novos lotes serao condicdes obrigatérias para a realizacdo dos
leildes e emissao futura da licenca de instalacao da Arena das Dunas.

3.4. Drenagem e esgotamento sanitario da area

Pela especificidade da area, as solucbes para a drenagem e o
esgotamento sanitario do empreendimento envolvem,
obrigatoriamente, toda a gleba hoje existente e sua potencial
utilizacao, e nao apenas o lote destinado a Arena das Dunas.

Com relacao a drenagem, a solucao proposta no RAS aponta para a
criacao de lagoa de amortecimento da vazao de pico, de
aproximadamente 03 hectares com 3,0 m de profundidade (90.000
m3). Essa lagoa poderd ser aberta ou fechada (embaixo das areas
publicas). Esse reservatério fechado é conhecido como piscinao. O
transbordo desta lagoa (ou piscinao), através de um extravasor
localizado no fundo, seria destinado a um tunel profundo de drenagem
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que transportaria as aguas do local até o rio Potengi/Jundiai, conforme
concepcao sugerida no Plano Diretor de Drenagem e Manejo de Aguas
Pluviais de Natal - PDDMA.

Esta proposta esta contida no Plano diretor de drenagem e manejo de
aguas pluviais da cidade do Natal - PDDMA e é solucao para resolver
pontos criticos de inundacao situados nos bairros de Lagoa Nova, Nova
Descoberta, Nazaré, Cidade da Esperanca e Bom Pastor.

Entretanto, essa ou outra alternativa que venha a ser adotada no
momento de definicbes dos projetos executivos deverao ser
obrigatoriamente objeto de estudo prévio de impacto ambiental, e seu
conseqguente licenciamento ambiental, bem como do dimensionamento
preciso em funcao das solucbes de projeto serem aderentes as
solucbes de drenagem propostas, visto que ambas sao
interdependentes e condicionam uma a outra.

Com relacao ao sistema de esgotamento sanitario, quatro alternativas
hao de ser estudadas:

1. Sistema Unitario: agua de chuva e esgoto doméstico, caminham
juntas em uma mesma tubulacao, com uma ETE - Estacao de
Tratamento dos Esgotos para em tempo seco estd tratando os
esgotos domésticos e um reservatério de 12 chuva, para em
tempo Umido, receber os primeiros 5 mm de dgua de chuva,
onde a ETE, receberia essas aguas contaminadas retidas nesse
reservatoério de 12 chuva, apds a paralisacao das chuvas.

2. Sistema Separador Absoluto: nesta solucao, o sistema de Macro
Drenagem podera servir também de abertura por gravidade das
bacias de esgotamento sanitario, como na solucao anterior,
acrescentando-se ao seu diametro uma area extra para a
passagem das tubulacdes de esgoto, eliminando assim varias
estacdes elevatérias, existentes para tornar possivel operacao
do sistema. O esgoto seria transportado dentro do tunel tendo
como destino uma ETE - Estacao de Tratamento dos Esgotos a
ser construida na chegada do tunel, antes do seu lancamento no
rio Jundiai - Potengi. Como na solucao anterior, seria construido
um reservatério de 12 chuva, para reter os primeiros 5 mm de
chuva, um “by pass” lancaria o excedente, no rio Jundiai -
Potengi .

3. Sistema Separador Absoluto: a concepcdao existente para a area
com relacao ao esgotamento sanitario seria mantida, com
elevatérias e tendo como destino final a ETE - Estacao de
Tratamento dos Esgotos do Baldo. Para a drenagem, o tunel, das
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duas solucdes anteriores seria mantido, com reservatdério de 12
chuva no final, antes do lancamento no rio Jundiai - Potengi

4. Sistema Separador Absoluto: Na hipotese de saturacao da ETE do
Baldo, uma nova ETE deverd ser construida aonde hoje estao
situadas as lagoas aeradas que tratam parte do esgoto da Zona
Oeste de Natal.

A seguir um esquematico da rede de Macro Drenagem proposta, que
além de atender o empreendimento e toda a gleba, representa a
solucao para a drenagem das lagoas dos Potiguares, do Pred, do
Centro Administrativo, Sao Conrado, da Cidade da Esperanca e do
Horto.

E%m 1 - .

e ' ‘
Fig.7: Projeto esquematico da rede de Macro-drenagem proposta

E importante salientar a existéncia na drea do Centro Administrativo do
sistema de captacao de Lagoa Nova |, composto atualmente por 09
(nove) pocos tubulares, A capacidade de explotacao do sistema de
captacao atualmente é de 1.110,0 m3/h.

A area pesquisada é susceptivel a formacao de lagoas como reflexo da
elevacao do nivel d’agua subterraneo em periodos de alta
pluviosidade, como ocorrido no ano de 1986. A captacao de Lagoa
Nova | da CAERN, situada no Centro Administrativo, composta
atualmente por 09 (nove) pocgos tubulares, desempenha um papel
importante na manutencao do nivel do lencol freatico em
profundidades seguras. Tal captacao provoca um rebaixamento
artificial do lencol freatico, criando um espaco no meio insaturado para
a infiltracao de volumes de chuvas anormais, minimizando a
possibilidade de formacao de lagoas na regiao;
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Portanto, no caso da implantacao de novos projetos no local, ha que se
tomar medidas estruturantes para evitar o afloramento nos periodos
muito chuvosos. No caso da zona onde sera construido o estadio Arena
das Dunas a solucdao estruturante ja existe através do parque de
captacao de dgua para abastecimento instalado pela CAERN.

3.5. Destinacao de Residuos Solidos

O Plano de Gerenciamento de Residuos apresentado no RAS define as
diretrizes para reduzir os impactos causados pelos residuos na fase de
implantacao do empreendimento Arena das Dunas (demolicao do
estadio de futebol e ginasio de esportes, e construcao do novo estadio
e estacionamentos), bem como para a sua fase de operacao como
praca de esportes.

O gerenciamento de grandes volumes de Residuos de Construcao e
Demolicao, como no caso do empreendimento em andlise, exige a
necessidade de encaminhamento de solucdes para periodos distintos
da obra, que sao:

a) Etapa de demolicao;
b) Etapa de construcao.

O maior impacto sera decorrente da demolicao das estruturas
existentes na area, principalmente o estadio de futebol e o ginasio de
esportes. Ha de se salientar que hoje inexiste uma area devidamente
licenciada de destino final para os mesmos na regiao metropolitana,
como também inexiste em Natal um Plano Integrado de
Gerenciamento dos Residuos de Construcao Civil e Volumosos.

Entretanto, nos estudos, todo o roteiro de gerenciamento dos residuos
nas duas etapas foi contemplado, incluindo-se as alternativas de
destinos finais dos residuos e a orientacao para processamento e
reutilizacao de boa parte dos mesmos.
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Fig.8: Algumas alternativas
de destino final
apresentadas no RAS

Questdoes como forma de demolicao e licenciamento ambiental
respectivo, bem como licenciamento das areas de destino final devem
ser prioritariamente definidos quando da solicitacao da LI da obra. Até
|a, inclusive, podem ser propostas outros areas para destinos finais
destes residuos sélidos.

3.6. Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

Devido a grande quantidade de atividades envolvidas, o RAS (Relatério
Ambiental Simplificado) apresentado optou por dividi-las em trés
etapas distintas, assim definidas:

12 Etapa: Demolicao da Estrutura existente;

22 FEtapa: Instalacdo do Estddio Arena das Dunas e Areas de
Estacionamento;

32 Etapa: Desmobilizacao.

Foi entao montada uma extensa Matriz de Avaliacao de Impactos
Ambientais, onde cada acao foi classificada como de impacto positivo
ou negativo e também nos quesitos de efeito, reversibilidade,
temporalidade e abrangéncia.



CONPLAM

Conselho de Planejamento Urbano e Meio Ambiente de Natal

Foram catalogados 96 impactos ambientais significativos em todas as
etapas. Do total geral, 48 foram avaliados como POSITIVOS e 48 como
NEGATIVOS, representando um percentual de 50% para ambos.

As medidas mitigadoras foram classificadas em quatro categorias
distintas, a saber:

Medidas Preventivas - sao aquelas adotadas antes da acao
causadora do impacto negativo;

Medidas Minimizadoras - sao aquelas adotadas com intuito de
minimizar o impacto negativo sobre o meio;

Medidas Corretivas - aplicadas com a finalidade de fazer com que o
meio afetado retome o seu estado original, ou préximo a ele,
sempre quando possivel;

Medidas Compensatérias - sao aplicadas quando nao é mais
possivel minimizar ou mesmo corrigir. SGo medidas adotadas para
impactos considerados absolutamente negativos e irreversiveis.

Durante as fases de implantacao e operacao, foram propostas 60
medidas mitigadoras organizadas num plano de monitoramento
ambiental; estas medidas foram devidamente analisadas pela equipe
técnica ambiental da SEMURB.

Nestas medidas podem se incluir como das mais importantes as
relacionadas a destinacao dos residuos sélidos, ja comentadas no item
anterior.

O Parecer Técnico da SEMURB entende, como também este relator,
que “a area alvo do licenciamento apresenta viabilidade ambiental
para o uso futuro ora solicitado”, lembrando-se que a analise destas
medidas (e outras que porventura venham a ser consideradas) seja
atualizado quando do pedido de LI do empreendimento.

3.7. Impactos no Transito

O RITUR — Relatério de Impacto do Transito Urbano apresentado no processo, em se
tratando de uma Licenca Prévia, nos remete a dividir esta analise em duas:

a) A que trata dos arruamentos e estacionamentos internos e

b) A referente a impactos no transito da cidade e no entorno do empreendimento,
devido ao grande impacto do projeto e dos potenciais usos ja planejados para a
area.
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Com relagdo as vias internas de acesso e baias de acomodacao para
entradas e saidas de veiculos, o parecer técnico do DET da SEMOB e os
préprios técnicos da FIFA determinaram algumas sugestdes de ajuste,
conforme explicitado no item 3.2 deste documento.

O numero de vagas de estacionamento apresentadas (1.966) atendeu

aos requisitos do Cdédigo de Obras. Especificamente para os jogos da

Copa do Mundo, onde a FIFA exigiu 7.000 vagas, lancar-se-& mao de

areas de estacionamentos publicos e privados, tal como exemplificado

na proposicao abaixo:
L T

Areas de Estacionamento
6 areas publicas- verde

Boa parte do RITUR teve amparo técnico no Plano Diretor de
Transporte da Regidao Metropolitana. Apdés a analise do projeto
apresentado, constatou-se que a area em estudo comporta a
implantacao do Estddio Arena das Dunas e suas areas de
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estacionamento. Entretanto, conforme os préprios estudos indicam,
serao necessarias adequacdes com vistas a minimizar os impactos
negativos gerados pelo empreendimento nas vias do entorno imediato,
como também, nas vias integrantes das rotas de acesso.

Os impactos negativos nas vias, muitos deles ja verificados nos dias de
hoje, concorreram para a adocao de varias medidas mitigadoras (a
NOSSO ver, essenciais) que consistem na execucao de diversas
intervencdes viarias e inovacdes e melhoramento nos sistemas de
transporte de passageiros, medidas estas que inclusive ja foram
apresentadas a CBF e a FIFA, num total de 15 (quinze), quais sejam:

1. Duplicacao da Rua Solon de Miranda Galvao, lindeira ao Parque das

Dunas.

2. Construcdao de passagens em desnivel sob a Av. Roberto
Freire/Solon de Miranda Galvao.

3. Nova interconexao viaria, em desnivel com a BR-101, na sequéncia
da Av. Cap. Mor Gouveia, garantindo uma maior acessibilidade a
Nova Arena e aos conjuntos corporativos e, principalmente, que
poderia operar como uma eventual passarela nos grandes eventos
nessa Arena;

4. Readequacao viaria das atuais pistas marginais da BR-101, em seu
trecho lindeiro ao empreendimento, reposicionando suas agulhas
entre pistas e os pontos de conexao com o sistema viario;

5. Duplicacao da atual Rua Raimundo Chaves, nao s6 na frente do
empreendimento, mas até sua conexao com a pista lateral da BR-
101, garantindo um conveniente acesso ao conjunto corporativo;

6. Criacdo de uma passagem em desnivel, na continuidade da Rua
Raimundo Chaves, sob a Av. Prudente de Moraes e rearranjo da
circulacao de acesso a mesma;

7. Passagem em desnivel tipo diamante, na continuidade da Av. Cap.
Mor Gouveia sob a Av. Prudente de Moraes, interligando a parte sul
da mesma avenida;

8. Reordenamento do transito entre a Av. Ayrton Senna e Roberto
Freire com passagens em desnivel sobre as mesmas, proximo ao
viaduto de Ponta Negra

9. Reformulacao da rotatéria da Av. Prudente de Moraes x Av. Lima e
Silva, acrescentando uma passagem em desnivel na primeira
avenida mencionada;

10. Criacao de uma passagem em desnivel na Av. Lima e Silva , na
saida do atual viaduto direcional, funcionando como um acesso aos
estacionamentos da Arena e de passarela/trincheira na saida dos
grandes eventos e criando um calcadao (parcial);

11. Readequacao viaria da Av. Gov. Tarcisio Maia (Av. da Integracao),
construindo um bindrio com a Rua Aguinaldo Gurgel Junior para
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12.

13.

14.

15.

melhorar sua articulacao com a interconexao com a avenida
proveniente de Ponta Negra sobre a BR-101 e evitando o uso da
pista marginal dessa BR-101, para possibilitar um bom acesso ao
Centro Administrativo.

Criacao de uma nova via de conexao com os dois Aeroportos, na
continuidade da Av. Prudente de Moraes, conforme planos do DNIT
(com peguenos ajustes na BR-101) e numa nova diretriz até o novo
Aeroporto, paralela a BR-304;

Rearranjo do esquema do transito em todas as vias dessa regiao,
para uma boa articulacao viaria dessas sugestdoes e,
principalmente, uma boa sinalizacao orientativa, nao s6 dos
motoristas/habitantes do municipio de Natal, mas especialmente
dos turistas da cidade;

Primeira Fase de implantacdo do sistema de Veiculo Leve sobre
Trilhos (VLT) ou similar, bilhetagem eletrénica, integracao fisica e
tarifaria entre os sistemas.

Implantacao de 6nibus especiais integrados ao sistema de VLT,
com atendimento a rede hoteleira na regiao de Ponta Negra, Via
Costeira, Tibau do Sul e Pipa.

Todas as propostas de intervencao viaria no entorno do Estadio,
deverao ser detalhadas em projetos especificos e contempladas com
todas as exigéncias relativas a acessibilidade, sendo imprescindivel a
garantia de sua implantacao para tornar viavel o empreendimento
proposto.

A sequir, apresentamos diagramas esquematicos de algumas destas
intervencoes:

| ENTRONCAMENTO 6 Prudente de Morals / Cap Mor Gouvela |

Tinel 8: Entrada Cap. Mor Gouvela / Salda Prudente de Morals |
I Tinel 7: Entrada Prudente de Morals/ Salda Cap. Mor Gouvela

Fig.10: Intervencao Viaria proposta (1)
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ENTRONCAMENTO 1 e 2: PRUDENTE DE MORAIS / LIMA E SILVA / Romualde Galvie

Viaduto 1: Entrada Prudente “A” / Salda Prudente B8~ Viaduto 2: Entrada Romualdo Galviio / Salda Lima @
Viaduto 1: Entrada Prudente “A” / Salda Lima e Siiva Silva
Viaduto 1: Entrada Prudente “A” / Saida Centro Administrative | Tinel 3: Entrada Lima e Silva “A” / Saida Lima e Silva “8"

| I Rétula livre sem

ENTRONCAMENTOS 3 e 4: Salgado Filho/ Cap. Mor Gouveia

Tinel 4; Entrada Mor Gouvela “8°/ Salda Mor Gouvela “A”
Tinel 5: Entrada Mor Gouvela “A”/ Salda Mor Gouvela “B”

Agulha de Entrada para a Marginal Salgado Flihe

Fig.12: Intervencao Viaria proposta (3)



CONPLAM

Conselho de Planejamento Urbano e Meio Ambiente de Natal

ENTRONCAMENTO 9 (Eng. Roberto Freire / Dr. Solon de Miranda Galvie) |

Tinel 12: Entrada Dr. Solon de Miranda Galviio / Salda Eng. Roberto Freire l

Fig.13: Intervencao Viaria proposta (4)

. CONCLUSOES

4.1. Mesmo sendo para uma Licenca Prévia, o projeto Arquitetonico

4.2.

apresentado foi detalhado o suficiente para garantir uma boa
andlise pela equipe técnica da SEMURB e da SEMOB e para
receber contribuicdes da FIFA, Corpo de Bombeiros, Min. Publico
e de conselheiros do CONPLAM;

No processo foram anexadas as ART's E00142789 e IN
00265741, respectivamente dos arquitetos Felipe de Araujo
Bezerra e Lourenco Diegues Filho, sobre o Programa, Estudos
iniciais e Estudo preliminar do Projeto de Arquitetura;

4.3. 0 Parecer da SEMURB referente a parte urbanistica se manifesta

favoravel a aprovacao do projeto, “apds andlise do projeto
arquiteténico, que atende aos aspectos urbanisticos em todos os
padroes (cédigo de obras, indice de aproveitamento, taxa de
ocupacao, taxa de permeabilizacao, recuos, gabarito,
estacionamentos, etc.) e aos preceitos da acessibilidade”;

44.No entanto, a mesma equipe afirma que para o licenciamento

definitivo (solicitacao do Alvard de construcao) devem ser
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observados o0s seguintes condicionantes de licenciamento
urbanistico:

44.1. Apresentacao do titulo de propriedade do terreno (lote
01), reunido sob uma Unica matricula;

4.4.2. Projeto detalhando todas as intervencdes propostas para
tornar a edificacdo acessivel as pessoas com deficiéncias,
com restricao de mobilidade e idosos, contemplando
também o entorno do empreendimento. (ex.: rampas,
escadas, banheiros, vagas de estacionamento,
elevadores, assentos preferenciais, percurso de
cadeirantes, placas indicativas e de informacdes,
passeios publicos, pracas, etc.);

4.4.3. Projeto carimbado e aprovado pelo 6érgao gestor do
transito urbano;

4.4.4. Projeto carimbado e aprovado pelo corpo de bombeiros;

4.4.5. Anotacao de Responsabilidade Técnica do responsavel
pela elaboracao do projeto de exaustdao mecanica
proposta para o empreendimento;

4.4.6. Licenca de Instalacao (Ambiental).

45.Na gleba total do Governo do Estado/Prefeitura do Natal, de

467.893,37 m2de area, estd inserido o terreno de 132.196,84 m?2
para construcao da Arena das Dunas e Estacionamentos, objeto
desta andlise para emissao da LP;

4.6. Como esta prevista a divisao desta gleba em 26 lotes, entre eles o

4.7. A

destinado ao Complexo Esportivo, com 132.196,84 m?, é
condicao essencial para o leildo dos 23 lotes a iniciativa privada
e para a emissao da LI e Alvarad de construcao que se regularize
a questdo fundiaria proposta, com aderéncia dos documentos de
propriedade ao levantamento topografico da area;

Equipe técnica da SEMURB, através do PARECER TECNICO
DLOS/SEMURB No 88-2009, assinado pelos Engenheiros César
Augusto da Silva Magalhaes, Francisco José Pimentel Guimaraes
e Maria Lucia Cavalcante M. de Barros e pelo Gedgrafo Rodrigo
de Freitas Amorim assevera que “O RAS demonstra que a area
do parcelamento detém suporte ambiental para tanto desde que
sejam executadas as obras de infra-estrutura previstas nos
planos de saneamento basico e de mobilidade urbana, a saber:
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4.7.1. Plano Diretor de Transportes da Regiao Metropolitana de
Natal;

4.7.2. Diretor de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais do
Municipio de Natal;

4.7.3.  Plano Diretor de Esgotamento Sanitario.

4.8. Para a solucao de drenagem, o parecer ambiental da SEMURB

49.0

4.10.

4.11.

4.12.

afirma: “Conclui-se que as lagoas devem continuar em sua atual
condicao de subsuperficial, devendo seu nivel mantido pelo
extravasor projetado para integrar-se ao “tunel” proposto pelo
PDDMA sendo necessario que o Projeto da Drenagem do Estadio
observe o nivel ideal para garantir o escoamento apenas da
parcela excedente das lagoas, para que as mesmas continuem a
comportar o volume de dgua necessario a recarga do aquifero.”

Parecer “lembra que a area objeto deste licenciamento se
enquadra como Zona Adensavel, e, informa, ainda, que o local
do empreendimento j& se encontra edificado por um estadio de
futebol e um ginasio de esportes, o que com a previsao de
implantacdo do empreendimento nao ird ofertar alteracdes
abruptas das condicdes ja existentes”.

O Parecer Técnico Ambiental, de 24 laudas, conclui que a éarea
alvo do licenciamento apresenta viabilidade ambiental para o
uso futuro ora solicitado e propde pela emissao da Licenca
Ambiental Prévia - LP, desde que realizadas as obras de infra-
estrutura urbana basica descritas no RAS e no art. 12 da Lei
Complementar n. 082 de 21/06/2007 (Plano Diretor de Natal);

O mesmo Parecer conclui, alertando para os condicionantes: “A
viabilidade ambiental de um empreendimento nao implica na
liberacao plena do mesmo, para tanto, faz-se necessario que o0s
projetos ajustados do Estadio da Arena das Dunas com
Estacionamento, do parcelamento proposto e respectivo RITUR e
projetos complementares (Drenagem Pluvial, Esgotamento
Sanitario, Sistema Viario e outros que se fizerem necessarios)
sejam encaminhados para a SEMURB, SEMOPI, SEMOB e outros
6rgaos afins para analise conclusiva.”

O Parecer Técnico do Departamento de Engenharia de transito
(DET) da SEMOB, assinado pelo Engenheiro Vanio Roberto Barros
de Freitas e pelo Arquiteto Carlos Alberto Alves de Asevedo,
ressalta que aquele parecer “trata da pré-andlise de dados,
estudos, informacdes e propostas para a viabilidade técnica da
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4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

implantacao de um novo Estadio de Futebol, para sediar os jogos
da Copa do Mundo de 2014 na cidade de Natal/RN".

O parecer do DET/SEMOB lembra as propostas viarias e de
melhoria do sistema de transporte, mas esclarece que as
mesmas nao se constituem nas medidas definitivas do projeto,
pois algumas devem sofrer modificacdes quando do
desenvolvimento e andlise final do mesmo.

O mesmo Parecer julga que, “Para este primeiro momento,
atende, no geral, aos pré-requisitos necessarios para sua
aprovacao, ficando o parecer final do RITUR condicionado a
apresentacao de todos os projetos executivos e um relatério
conclusivo”.

No RAS apresentado, a remocao de entulhos do Estadio
Machadao e do Ginasio Machadinho devem ser objeto, a época,
de um TAC com o Ministério Publico que garanta a correta
operacao de demolicao e transporte e destinacao final destes
residuos solidos.

Deverd ser efetuada a consulta aos Orgdos Publicos
responsaveis pelo fornecimento de energia elétrica a agua
potavel, para verificar a viabilidade do atendimento a nova
demanda proposta para o local.

Por indicacao dos conselheiros também solicitamos ao Comité
Gestor que faca gestao junto as empresa construtoras do
empreendimento para que destinem um percentual do valor de
seus contratos em obras de contrapartida social, nesta capital.

NNMNNMNMNNNNNMNMNNNKNMN
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5. PARECER

Pelo acima exposto, os relatores abaixo sao de parecer favoravel a
concessao da Licenca Prévia (LP) do empreendimento, com os seguintes
condicionantes, ja descritos no corpo deste relato, para a emissao da
futura Licenca de Instalacao (LI):

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Atendimento ao solicitado no Parecer urbanistico da SEMURB (item
4.4 deste relato);

Regularizacdo da situacao fundidria da gleba e seus futuros lotes,
conforme item 4.6 do relato;

Indicacao clara de que vao ser executadas as obras estruturantes
de transporte/transito e de drenagem/esgotamento sanitario,
conforme explicados nos itens 4.7, 4.8, 4.10 mesmo que haja
alteracdes nas medidas definitivas dos projetos ou mesmo
alteracdes nos mesmos.

Que todas as ART’s necessarias sejam anexadas ao presente
processo.

Que seja elaborado TAC com a empresa responsavel pela retirada
dos entulhos do Machadao e Machadinho, conforme explicado no
item 4.15.

Deverd ser inserido no processo o Estudo de Viabilidade Econ6mica
para construcao da Arena das Dunas, devendo o mesmo ser
registrado no CORECON - RN e disponibilizado a todos os
conselheiros do CONPLAM.

Natal, 25 de agosto de 2009
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