DECRETO N° 6.634 DE 23 DE OUTUBRO DE 2000.

Estabelece normas de procedimento de créditos da Fazenda
Municipal e da outras providéncias.

A Prefeita do Municipio do Natal usando de suas atribuicdes legais e, em especial, com base no
que dispde o artigo 185 da lei n® 3.882 de 11 de Dezembro de 1989,
Decreta:

Art. 12 - A Taxa de licenga de obras ou Servigos de Engenharia, prevista no inciso Il do
artigo 99 da lei n® 3.882/89, pode ser parcelada em até cinco (05) parcelas mensais e
consecutivas, em valor nunca inferior a R$ 500,00 (quinhentos reais) cada.

Art. 22 - A Outorga Onerosa prevista na legislagdo Urbanistica de Natal, pode ser
parcelada, tendo como limite maximo de meses o correspondente a dois tergos (2/3) do prazo
para execugao da obra e, em nenhuma hipotese, superior a dezoito (18) parcelas, sempre cada
uma delas de valor igual ou superior a R$ 2.000,00 (dois mil reais).

Art. 3° - Os parcelamentos de que tratam os artigos anteriores, devem ser requeridos ao
Departamentos de Tributos da Secretaria Municipal de Financas, instruidos com a cabivel
autorizagdo da SEMURB para a obra a que se refere.

Art. 4° - Sobre o valor das parcelas vencidas incidem juros de mora a razdo de hum por
cento (1%) ao més sobre o saldo devedor, nos termos da legislagao aplicavel a espécie.

Art. 52 - O “habite-se” correspondente a obra cuja taxa de licenga e/ou Outorga Onerosa
tenham sido objeto de parcelamento nas condi¢bes deste decreto, somente é expedido com a
respectiva quitacao total.

Art. 62 - As parcelas vencidas e nao pagas sao ao final do prazo de parcelamento, inscritas
em Divida Ativa e encaminhadas a Procuradoria Geral do Municipio, para a competente execucéo
com a respectiva quitagao total.

Art. 7° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 82 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Palacio Felipe Camarao, em Natal, 23 de outubro de 2000.

Wilma de Faria
PREFEITA

Paulo César Medeiros de Oliveira Junior
SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANCAS
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LEI 3.175, DE 29 DE FEVEREIRO DE 1984°%,
(Capitulos V e VIl mantidos pelo art. 62 do Plano Diretor de Natal, Lei Complementar n® 07/94 de
05 de agosto de 1994)

Capitulo V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Disposicoes preliminares

Art.118 - Parcelamento do solo, por qualquer das formas a seguir definidas, é o ato por
que, mediante licenga ou por iniciativa da Prefeitura, se efetive a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes e individualizadas, obrigatoriamente integradas a estrutura urbana e
conectadas ao sistema viario municipal e as redes de servigos publicos existentes ou projetadas.

Paragrafo tnico - O parcelamento do solo revestir-se-a das seguintes formas:

a) arruamento - divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de novas vias de
circulacao ou de logradouros publicos ou pelo prolongamento ou ampliagdo dos ja existentes;

b) desdobramento ou desdobro - utilizagdo de parte de area de um lote para formagao
de um ou mais novos lotes;

c) desmembramento - reparticdo de um lote para formar novos lotes, com
aproveitamento, sem qualquer alteragao ou acréscimo, do sistema viario existente ou a subdiviséo
de um lote em parcelas para incorporacéao a lotes adjacentes;

d) loteamento - segmentacao de quadras, resultantes de arruamento aprovado ou em
curso de aprovagao, em lotes destinados a edificagao, tendo todos eles testada para logradouros
ou vias publicas;

e) reloteamento - modificagdo em loteamento existente ou licenciado, sem afetar a area
total, alterem-se as dimensdes e o numero de lotes;

f) remembramento - jungao de dois ou mais lotes ou de parcelas de lotes adjacentes para
constituir um Unico imaével.

Art.119 - Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| - Terrenos de baixa cota, alagadigos ou sujeitos a inundagdes ou acumulo de aguas
pluviais, sem que antes sejam adotadas as medidas para escoamento e drenagem das aguas;

Il - Terrenos submetidos a aterros com material prejudicial 2 saide ou com materiais cujas
caracteristicas técnicas sejam inadequadas a implantacdo de edificagbes, sem que sejam
saneados e adotadas medidas de correcao das caracteristicas;

[l - A faixa de 50,00 m (cinglenta metros), a partir do leito maior de cursos de agua e das
margens de lagoas, gamboas e mangues, medidas em seu nivel maximo normal, sem prejuizo da
conveniéncia de maior afastamento que venha a ser exigido em fungao de estudos relativos a
areas determinadas;

IV - Os terrenos com declividade superior a 30 % (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias resultantes de projeto especifico para o aproveitamento da area realizados pela
Secretaria Municipal de Planejamento;

V - Em terreno cujas condigbes geologicas ndo permitam ou ndo aconselhem a edificacao;

VI - Em areas de preservacao ecologica ou onde a poluigdo impeca condigbes sanitarias
suportaveis, até que essas condi¢des sejam corrigidas.

Paragrafo unico - Nos casos previstos no Caput deste artigo, o interessado no
parcelamento devera anexar ao projeto respectivo proposta de solugdes técnicas de corregao das
condigoes do terreno para analise da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 120 - Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser elaborados de forma a nao
comprometerem ou prejudicarem direitos ou propriedades de terceiros, assumindo seu
proprietario a responsabilidade por quaisquer danos que possam ocorrer.
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Paragrafo unico - Os parcelamentos ndo poderdo, salvo se de iniciativa da Prefeitura,
implicar em desapropriacées ou recuos adicionais em relagéo aos imoveis proximos.

Art. 121 - Aprovado o parcelamento do solo, o projeto respectivo, com o alvara de licenga
fornecido pela Prefeitura, devera ser averbado no registro de imdéveis competente.

§ 12 - A partir da inscricdo do alvara relativo a parcelamento no registro de imoveis,
transferem-se ao patriménio do Municipio as areas destinadas a vias, a logradouros, a edificagbes
publicas e a equipamentos urbanos. (Via Costeira).

§ 22 - Somente com a prova da inscrigdo do alvara respectivo, no registro de iméveis sera
licenciado qualquer construgdo nos lotes resultantes do parcelamento.

Art. 122 - Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser apresentados sob a
responsabilidade técnica de profissional habilitado, salvo quando:

| - Atingirem apenas dois lotes ou area de pequenas dimensdes, na forma do Regulamento
desta Lei.

Il - Cuidar-se da integracao de pequena faixa de terreno a lote contiguo, na forma do
regulamento.

Art. 123 - Nao sera admitida a urbanizagao de imdveis quando:

| - Possa desfigurar ou prejudicar locais de interesse historico, artistico ou paisagistico;

Il - Estejam incluidos em areas de preservacao ecologica, da paisagem natural, de
formacdo de recarga de aquiferos, lagoas, aterros sanitarios, areas de formagdo geolodgica
instaveis, dunas ou mangues, a serem definidas em regulamento.

Art. 124 - Nao poderao ser aprovados projetos de parcelamento do solo ou de urbanizagao
de imoveis que possam atingir ou comprometer areas de seguranga, de preservagao histérica,
artistica, paisagistica ou de salubridade publica.

Art. 125 - O Municipio devera usar de todos os meios legais, para impedir a implantagéao
de parcelamentos clandestinos do solo e sua utilizagao, promovendo a responsabilizacao civil e
criminal dos seus autores.

Art. 126 - Em arruamentos e loteamentos licenciados a partir da vigéncia desta Lei, sera
exigida a reserva de uma faixa com largura minima de 15,00 (quinze metros), de cada lado da
faixa de dominio de ferrovias e rodovias federais e estaduais, bem como ao longo de linhas de
transmissao de energia elétrica de alta tensao, destinada a vias de trafego local, de conformidade
com o regulamento desta Lei.

Art. 127 - Sera também reservada faixa, nos fundos de vales e talvegues, em que nao se
permitira qualquer tipo de construcdo, com a finalidade de garantir o escoamento superficial de
aguas pluviais e permitir a implantagao de equipamentos urbanos de infra-estrutura.

§ 1° - A largura da faixa sera determinada em cada caso, conforme estabelecer o
regulamento desta Lei, pela Secretaria Municipal de Planejamento, podendo ser exigido, em caso
de constatada a conveniéncia, a implantacéo de vias publicas em um ou ambos os lados da faixa.

§ 2° - Na fixagdo da largura das faixas a que se referem o Caput deste artigo e o artigo
anterior, ndo se computarao os recuos previstos para as edificacoes.

Art. 128 - Todo lote, resultante de parcelamento do solo efetivado apds a vigéncia desta
Lei, devera ter pelo menos uma de suas faces limitadas por logradouro que permita acesso livre a
pessoa e veiculos.

Art. 129 - As obras de abertura de logradouros publicos ou privados somente poderdo ser
realizadas mediante licenca da Secretaria Municipal de Planejamento, inclusive as que forem
executadas por iniciativa ou sob a responsabilidade de outras entidades publicas.

Paragrafo unico - Excluem-se ao disposto neste artigo as obras executadas pelo préprio
Municipio ou sob sua responsabilidade.

Art. 130 - E da competéncia exclusiva do Municipio, projetar, executar e conservar a
arborizagdo nos logradouros publicos, sem prejuizo da colaboragdo que possa ser dada pelos
particulares.

Paragrafo unico - O ajardinamento de passeios publicos podera ser projetado, executado
e conservado por terceiros, mediante licenga do Municipio, que se reserva a fiscalizagdo desses
Servicgos.

Art. 131 - Quando se tratar de logradouros particulares, correra por conta dos respectivos
proprietarios a promogao e o custeio dos servigos de arborizagcéo, que devera obedecer a projeto
elaborado pelo Municipio, na forma de Regulamento desta Lei.

Art. 132 - Nenhuma edificagao sera admitida em parcelamento de solo, antes de satisfeita



pelo responsavel as exigéncias desta Lei.

Art. 133 - A Prefeitura podera promover o reloteamento de areas visando a um melhor
aproveitamento do solo, devendo cada area ser tratada com planos setoriais integrados a zona
em que estiver situada e com obediéncia as disposicbes desta Lei.

§ 12 - O regulamento desta lei estabelecera as condigbes em que se pode processar o
reloteamento, tendo em vista as exigéncias urbanisticas, a valorizacdo de propriedade e o bem
estar social.

§ 2° - Os proprietarios de iméveis situados numa mesma &rea, poderdo requerer o
reloteamento dos mesmos obedecidas as diretrizes desta Lei.

Art. 134 - Em planos de loteamento ou de arruamento, da area total deverdo ser
destinados pelo menos:

| - 20 % (vinte por cento) para vias de circulagéo;

Il - 15 % ( quinze por cento) para areas verdes;

III'- 5 % ( cinco por cento) para usos institucionais;

§ 12 - As éareas referidas nos incisos Il e Ill serdo proporcionais & densidade demografica
prevista para a gleba, na razdo minima de 28 m (vinte e oito metros quadrados) por habitante, e
distribuidas de acordo com o escaldo urbano em que se situem, nas seguintes proporcées:

a) em Nucleo Residencial 5,00 m (cinco metros quadrados) por habitante;

b) em Unidade de Vizinhanga...14,00 m (quatorze metros quadrados) por habitante;

c) em setor de Vizinhanga 9,00 m (nove metros quadrados) por habitante;

§ 22 - Em casos especiais, sendo comprovadamente necessario para satisfacdo dos
interesses da coletividade urbana, podera o Municipio exigir a reserva de areas além dos
percentuais estabelecidos nos incisos | e I, deste artigo.

§ 32 - Quando, a juizo da Secretaria Municipal de Planejamento, o espago necessario para
vias de circulagéo for inferior ao estabelecido no inciso |, deste artigo, a area excedente devera
ser adicionada a destinada a espacos verdes.

§ 42 - As areas verdes e as destinadas a usos institucionais ndo poderéo ser localizadas
em parcelas do terreno que, por sua configuragao topografica, apresentem declividade superior a
15 % (quinze por cento), salvo se o proprietario promover a suas custas as corregdes necessarias,
nem poderao ficar encravadas entre lotes, a juizo da Secretaria Municipal de Planejamento.

Art. 135 - Em virtude do pequeno tamanho da gleba a ser loteada ou em vista da
necessidade de melhor localizar as areas verdes e as destinadas a usos institucionais, devera a
Secretaria Municipal de Planejamento autorizar o proprietario a fazer a reserva dessas areas fora
do loteamento, em locais indicados pela Prefeitura.

§ 12 - As éareas referidas no Caput deste artigo deverdo ficar situadas de forma que
possam servir a gleba a ser lotes da, conforme o estabelecido em regulamento.

§ 2° - Ocorrendo a hipdtese do Caput deste artigo, a area reservada fora do loteamento
nao sera acrescida a gleba para nenhum efeito.

§ 32 - A licenga, nos casos deste artigo, ficara condicionadas a prévia transferéncia, pelo
proprietario do loteamento, das areas reservadas a propriedade do Municipio, devendo a
circunstancia constar do respectivo alvara.

Art. 136 - As areas complementares exigidas na forma do § 1° do art.134, deverdo
guardar consonancia com a densidade demografica liquida de ocupacéo prevista para a area, na
forma do regulamento desta Lei.

Art. 137 - Para os efeitos desta Lei, considera-se loteador a pessoa fisica ou juridica que,
sendo proprietario de uma gleba ou por ele autorizado, execute o seu arruamento, tornando-se o
principal responsavel pela execugéo do projeto, respondendo civil, penal administrativamente pela
sua inexecucgao ou pelas sangdes aplicaveis na forma desta Lei.

Art. 138 - A Prefeitura podera recusar ou alterar, total ou parcialmente, qualquer projeto de
parcelamento do solo antes de sua aprovagéo, embora satisfaga ele as exigéncias desta Lei,
tendo em vista:

| - Os objetivos e diretrizes fixados nos artigos 4° e 5° desta Lei;

Il - O desenvolvimento urbano e econémico do Municipio;

Il - A defesa do meio ambiente e das reservas naturais ou turisticas;

IV - Localizagao, configuracéo topografica e caracteristicas fisicas do solo e do subsolo;

V - Interesse histérico, artistico ou paisagistico.



Art. 139 - A testada e area minima dos lotes e as prescrigdes urbanisticas do loteamento
deverdo atender as especificagdes da zona em que se situar a gleba, na forma do anexo V, desta
Lei, observando o disposto no Art. 50.

§ 12 - Nos projetos de loteamento, ndo serdo admitidos lotes que ndo possam ser
classificados como conforme, na forma do art. 108.

§ 22 - Quando o lote estiver situado em esquina, a menor testada sera acrescida de uma
medida linear correspondente ao recuo frontal secundario exigido pelo art. 75.

Art. 140 - As caracteristicas técnicas, declividade, dimensdes maximas e minimas das vias
de circulagao, em planos de arruamento e loteamento, deveréo atender ao disposto no Anexo X e
obedecer a hierarquia a especificagoes desta Lei.

§ 12 - O projeto do sistema de vias de circulagéo devera ser feito de forma a evidenciar
que as vias locais nao se destinam ao transito de passagem de veiculos, mas, exclusivamente, ao
acesso aos lotes lindeiros.

§ 22 - As norma se especificagbes para a pavimentagdo das vias de circulagdo serdo
estabelecidas em regulamento, ndo podendo ser diferentes das adotadas pelo Municipio nas
obras por ele executadas.

Art. 141 - As disposicées desta Lei ndo prejudicam a aplicacdo da legislagao que a Unido
ou o Estado expegcam no ambito de suas respectivas atribuicdes, nem dispensam do atendimento
a especificagdes desta legislagao relativamente a abertura de vias junto as ferrovias, rodovias e
cursos d'agua sujeitos as respectivas jurisdigées.

Art. 142 - A via que venha a ser intercalada entre outras de larguras diferentes, ja
existentes ou constantes de projetos ja licenciados, devera concordar com a de maior largura.

Art. 143 - O loteador devera executar, as suas expensas e antes de expor lotes a vendas,
taludes ou muros de arrimo, na forma estipulada pelo 6érgéo de planejamento, nas vias cujo leito
nao esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais.

Art. 144 - O comprimento das quadras, nos novos loteamentos, ndo podera ser superior a
250,00 (duzentos e cinglienta metros).

§ 12 - As quadras com mais de 150,00(cento e cinqlienta metros) de comprimento serdo
divididas ao meio por passagem ou via de circulacdo de pedestres ou vielas sanitarias com
largura ndo menos de 14%(quatorze por cento) do comprimento de passagem, observando no
minimo de 7,00m (sete metros).

§ 22 - Nenhum lote podera fazer frente para as vielas ou passagens de que trata o
paragrafo anterior, tendo obrigatoriamente uma de suas frentes voltadas para uma via de
circulagao com largura minima de 12,00m (doze metros).

Art. 145 - Nenhum lote podera distar mais de 600,00 (seiscentos metros) de eixo de uma
via coletora, medida essa distancia em linha normal do vértice mais proximo do lote em relacéao
aquele eixo.

Paragrafo Unico - As disposi¢des do Caput e do art. 144 ndo se aplicam aos loteamentos
destinados exclusivamente a chacaras ou granjas.

Secgaol ll
Dos arruamentos e dos loteamentos

Subsecgao |
Do pedido de diretrizes para planos de arruamentos e de loteamentos

Art.146 - A elaboracao de planos de arruamento e loteamento devera ser precedida pela
fixacdo de diretrizes por parte da Prefeitura, a requerimento do interessado com os seguintes
documentos:

| - Titulo de propriedade ou compromisso de alienagdo, sob qualquer forma admitida em
direito, desde que em carater irrevogavel e que dele conste clausula de imissdo na posse do
imovel e ndo haja estipulagdo que possa impedir a livre disposicdo do bem, devendo constar,
também, a sua inscrigéo no registro competente;

Il - Certidao negativa de débitos emitida pela Secretaria Municipal de Finangas;

Il - Certiddo de inexisténcia de 6nus de qualquer natureza sobre o imével ou declaragédo
do credor, se houver, concordando com o arruamento ou loteamento;



IV - Mapas plani-altimétricos, em 4(quatro) vias, de area objeto do pedido, em escala 1:1000 ou
1:2000, com curvas de nivel de metro em metro, amarradas a rede de triangulagdo e a uma
referéncia de nivel fornecidos pela Prefeitura, indicando com exatidao:

a) a area e seus limites;

b) referéncia de nivel oficial (nivelamento basico de precisao);

c) sistema viario existente ou projetado no local e adjacéncia;

d) localizagao, se for o caso, de vertentes, cursos d'agua, fontes naturais, vales, bacias,
represas, comportas de inundagéo, locais apraziveis, construgbes existentes que irdo permanecer
ou néo, e caracteristicas dos terrenos circundantes;

e) localizacao, caracteristicas e dimensionamento de areas e equipamentos publicos ou
particulares existentes ou projetados para o local;

f) cotas dos niveis das redes de servigos publicos existentes ou projetadas;

g) outras indicagbes exigidas em regulamento ou solicitadas pela Secretaria Municipal de
Planejamento.

V - Planta de situacgédo da area, em 4 (quatro) vias, na escala de 1:10.000, com orientagao
Norte-Sul verdadeira, que permita perfeito reconhecimento e localizagao.

§ 12 - Os mapas e plantas deverdo ser assinados pelo interessado e pelo responsavel
técnico pelo levantamento topografico.

§ 2° - Os documentos referidos nos incisos | e Il poderdo constar de cépia obtida por
qgualquer processo, autenticada por tabelido ou pelo funcionario do protocolo mediante a
apresentacao dos originais no ato da entrega.

Art.147 - Entregue o requerimento com os documentos referidos no artigo anterior, a
Secretaria Municipal de Planejamento devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, fixar
sobre os mapas apresentados as diretrizes a serem observados no plano, compreendendo:

| - Caracteristicas, dimensionais e localizagdo das diversas zonas de uso, indicando
indices urbanisticos, recuos, testadas e areas minimas dos lotes;

Il - Caracteristicas, dimensionamento e tragado basico do sistema viario principal, de forma
a adequa-lo a estrutura viaria existente ou projetada e as condicbes locais;

[Il - Caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de areas verdes e das destinadas a
usos institucionais;

IV - Determinacao das areas reservadas nos termos desta Lei e retificagdo, quando for o
caso, de cursos d'agua, bem como as faixas sanitarias necessarias ao escoamento de aguas
pluviais.

Paragrafo unico - A Secretaria Municipal de Planejamento devera fornecer, ainda, as
especificagdes, plantas, perfis, referéncias de nivel, coordenadas, detalhes e normas
complementares que se fizerem necessarias.

Art. 148 - Aprovadas as diretrizes pelo Secretario Municipal de Planejamento, apds ouvido,
se for o caso, o Conselho Municipal de Planejamento, sera devolvida ao interessado uma das vias
de cada planta, juntamente com a carta de diretrizes, que tera validade pelo prazo 2 (dois) anos,
contados da data de sua expedigéo.

Paragrafo unico - A Prefeitura, mesmo durante o decurso do prazo referido na parte final
do caput deste artigo, podera alterar as diretrizes fixadas, desde que fundada em relevante
interesse publico.

Subsecao
Da aprovagao de plano de arruamento e de loteamento

Art. 149 - Recebidas as diretrizes, o interessado podera elaborar o plano de arruamento e
de loteamento, que devera ser apresentado em 4 (quatro) copias, sendo uma em papel vegetal
copiativo, todas assinadas pelo proprietario ou representante legal, e por profissional habilitado
com os seguintes documentos:

| - Planta geral do arruamento ou loteamento, escala 1:1000 ou 1:2000, com curvas de
nivel de metro em metro, com vias de circulagdo, quadras, zonas de uso, areas verdes e
destinadas a usos institucionais amarradas a um dos vértices da triangulagdo fornecida pela
Prefeitura, indicando com precisado as areas e percentuais de :

a) terreno a ser submetido a arruamento ou loteamento;

b) quadras;



c) vias de circulacéo;

d) areas verdes e paisagisticas, areas reservadas onde n&o sejam permitidas edificacdes,
serviddes, vias de pedestres e vielas sanitarias;

e) areas destinadas a usos institucionais;

f) parcelamento das quadras em lotes, com cotas de todas as linhas divisérias, area e
testada de cada lote e niumero total dos lotes.

Il - Identificacdo do loteamento e das vias e quadras, de acordo com o regulamento desta

Lei.

Il - Dimensées lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia,
vértices de triangulacdo e angulos centrais das vias de circulagéo curvilineas.

IV - Indicagado dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos e areas
das ruas projetadas, amarrados a referéncia de nivel oficial.

V - Disposi¢ao, forma e dimensionamento exato das areas verdes e das destinadas a usos
institucionais, das quadras, vias de circulagao - hierarquizadas, servidées e vielas sanitarias.

VI - Perfis de todas as vias, areas publicas e paisagisticas, com se¢des a cada 20,00m
(vinte metros), desenhados em dois sentidos normais, em escala 1:1000 horizontal e 1:100
vertical, definido declividade, concordancia de curvas, aterros e cortes e respectivas dimensoes,
largura e interse¢bes das vias, marcos de alinhamento e nivelamento, faixas de rolamento e
passeio.

VIl - Secdes transversais e longitudinais, escalas 1:1000 horizontal e 1:100 vertical, das
quadras onde se efetuardo movimentos de terra, indicando os cortes e aterros nas convengdes
usuais.

VIl - Projeto completo do sistema de drenagem e escoamento das aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento dos condutores, bocas de lobo e demais
equipamentos, observadas as normas técnicas e especificacbes da Superintendéncia Municipal
de Obras e Viacao.

IX - Projeto de retificacdo de cdrregos e rios, se for o caso, indicando-se as obras d’arte e
forma de prevencgéao dos efeitos da eroséo e da poluicéo.

X - Projeto completo do sistema de esgoto sanitario, a ser submetido a empresa
concessionaria do respectivo servigo, indicando o local de langamento de residuos.

Xl - Projeto completo do sistema de alimentagdo e distribuicdo de agua potavel, a ser
submetido a concessionaria desse servigo, indicando a fonte abastecedora e volume disponivel.

Xll - Projeto de locagdo topografica e terraplanagem com caélculos e detalhes de
levantamento com demarcagao de acordo com especificagoes do regulamento, indicando com
precisao os cortes, aterros, empréstimos, bota-fora, com volumes definitivos.

Xl - Projeto de guias, sarjetas e pavimentagdo das vias e pracgas, obedecidas as
especificagdes e normas da Superintendéncia Municipal de Obras e Viagao.

XIV - Projeto de urbanizagéo, paisagismo e imobiliario urbano das area verdes, bem como
de arborizacdo dos logradouros, incluindo as areas destinadas a usos institucionais que
eventualmente ndo tenham sua utilizacdo prevista como de imediato, devendo tratar as areas de
edificagbes futuras com vegetagdo de pequeno porte e obedecendo as normas que sejam
editadas pela Secretaria Municipal de Servicos Urbanos.

XV - Projeto de iluminacao publica e de distribuicdo de energia elétrica a ser submetido a
respectiva concessionaria.

XVI - Planta de situagao, escala de 1:10.000, com a localizagdo do imével referido as vias
adjacentes oficializadas.

XVIlI - Memorial descritivo e justificativa de todos os projetos, com as explicagbes e
informagdes técnicas necessarias a sua perfeita compreensdo, contendo ainda os seguintes
elementos:

a) descrigdo sucinta do arruamento, com suas caracteristicas, destinagdo e densidade
demogréafica prevista;



b) condi¢des urbanisticas do arruamento e as limitagdes que incidam sobre os lotes e suas

construcdes, além das que constem das diretrizes fornecidas pela Prefeitura;

c) enumeragdo dos equipamentos urbanos, inclusive servicos publicos ou de utilidade
publica disponiveis no loteamento e adjacéncias e previsao dos que deverao ser implantados;

d) demonstragéo técnica da viabilidade de execucédo dos melhoramentos exigidos e dos
equipamentos de servigos publicos ou de utilidade publica de responsabilidade do loteador, de
concessionarios e do Municipio, com estimativa dos respectivos custos, devendo em relagdo as
concessionarias de servigos publicos de energia elétrica, telefone e agua e esgotos, anexar carta
de compromisso a respeito;

e) indicacdo das ruas, espagos reservados e areas destinadas a equipamentos que
passarao ao dominio do Municipio.

XVIII - Cronograma de execucgdo das obras a cargo do loteador.

§ 12 - Cada pega grafica do projeto devera conter na parte inferior direita, quadro destinado
as legendas e convencdes, obedecidas a padronizagédo em vigor.

§ 2° - A planta de arruamento e loteamento, devera conter, acima do quadro referido no
paragrafo anterior, um outro com a indicagdo da area total do terreno e, em nimero absoluto e
relativo a essa area total:

a)a area total de quadras;

b)area de vias de circulagao;

c)areas verdes e de equipamentos urbanos;

d)quantidades e dimensdes dos lotes.

Art. 150 - O requerimento devera ser apreciado pela Secretaria Municipal de Planejamento
no prazo de 60 (sessenta) dias uteis contados da data de sua entrada no protocolo, ai ndo se
computando os dias em que tenha sido ele submetido & apreciacdo de o6rgdos outros da
Prefeitura, em fungdo da necessidade de esclarecimentos, ou ao Conselho Municipal de
Planejamento, bem como o tempo despendido no aguardo de esclarecimentos ou diligéncias
solicitadas ao loteador.

Art. 151 - Apreciado o projeto de arruamento ou loteamento, o 6rgédo competente da
Secretaria Municipal de Planejamento emitira parecer conclusivo, submetendo-o a decisdo do
respectivo titular.

Art. 152 - Em funcéo da relevancia que o loteamento ou arruamento possa assumir, bem
como ocorrendo a hipétese do Art. 50, desta Lei, o Secretdrio Municipal de Planejamento,
submetera o projeto de loteamento ou arruamento a prévia apreciagdo do Conselho Municipal de
Planejamento, que devera emitir parecer no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis.

Art. 153 - Aprovando o projeto, o Secretario Municipal de Planejamento determinara a
expedicdo de Alvara de Licenca, que sera entregue ao interessado mediante protocolo e prova do
pagamento dos tributos incidentes, devendo dele constar:

a) denominacgéo do loteamento;

b) zoneamento de uso do solo do terreno;

c) prescrigdes urbanisticas para a zona ou zonas em que se situar, observando o disposto
no Art. 50;

d) obras e servigos a cargo do interessado e prazo para sua execugao;

e) quaisquer condigdes especiais que, a juizo da Secretaria Municipal de Planejamento,
devam ficar expressas.

Paragrafo unico - Aprovado o projeto, a Secretaria Municipal de Planejamento propora ao
Prefeito a expedigdo de ato denominando as vias e logradouros publicos, o qual, sempre que
possivel, devera anterior ao alvara de licenga para dele constar.

Art. 154 - Recebido o alvara, o interessado devera, obedecidas as disposi¢cdes em vigor e
no prazo que lhe for assinado, promover sua inscrigdo no registro competente.

§ 1° - Inscrito o loteamento, o interessado encaminhara certidao a respeito ao 6rgdo de
Planejamento, no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 22 - A falta de cumprimento dos prazos a que se refere o caput e o paragrafo anterior,
implica na caducidade do alvara.

Art. 155 - O despacho que indeferir o pedido de aprovacgéo de loteamento e de arruamento
devera ser, necessariamente, fundamentado.

Art. 156 - O proprietario de loteamento ou arruamento somente podera expor lotes a venda
apos o cumprimento das obrigagbes que lhe sejam impostas em virtude de disposicao legal ou da



hipotese prevista na letra e, do art. 153, constantes do alvara respectivo, além daquelas referidas
no § 1° deste artigo.

§ 12 - Devera o proprietario, antes de expor lotes a venda promover, as suas expensas, 0s
seguintes servigos:

| - Abertura de vias, pragas e outros logradouros, além das areas destinadas a
equipamentos urbanos, e obras de terraplanagem e retirada de edificagdes, se for o caso.

Il - Construcéo do sistema de escoamento de aguas pluviais, galerias, pontes, pontilhées,
bueiros, muros e outras benfeitorias constantes do projeto.

Il - Colocagdo de guias e sarjetas em todos os logradouros, obedecido o projeto
respectivo.

IV - Pavimentagao das vias de pedestres e vielas sanitarias, executando escadas quando a
declividade for superior a 15% (quinze por cento) e obedecidas as especificagbes e normas
adotadas pela Superintendéncia Municipal de Obras e Viagéao.

V - Colocagdo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias, pragas e outros
logradouros, com locagao de todas as quadra amarradas.

VI - Pavimentagado ou outro tipo de revestimento, conforme especificado no alvara das
demais vias de circulacéao.

VIl - Extensdo da rede de energia elétrica para consumo domiciliar em todas as vias,
pragas e outros logradouros, de acordo com o projeto e promover sua ligagdo ao sistema pela
concessionaria.

VIl - Extensao da rede de abastecimento de agua, na forma do inciso anterior.

IX - Quando possivel, a juizo da respectiva concessionaria, execugdo da rede de esgotos
sanitarios.

X - Retificagdo de corregos e rios e execugdo das obras d'arte e demais servigos
necessarios a prevengao dos efeitos da erosao e poluigéo.

§ 2° - A Prefeitura fornecera os elementos e normas necessarias a execucdo dos servigos
referidos no paragrafo anterior.

Art. 157 - A Prefeitura podera dispensar, total ou parcialmente, qualquer das exigéncias
referidas no artigo anterior, mediante parecer prévio e favoravel do Conselho Municipal de
Planejamento, salvo as constantes dos incisos |, VI,VIl e VIII do § 1°

Art.158 - As obras referidas no Art 156 e seu § 1° deverdo ter inicio no prazo de 1 (um)
ano da data da expedicdo do alvara, devendo estar concluidas no prazo de 3 (trés) anos,
contados da mesma data.

§ 12 - O prazo de conclusédo das obras podera ser prorrogado, uma Unica vez, por 1 (um)
ano.

§ 2° - Caracteriza-se o inicio dos servigos pela abertura e nivelamento das vias de
circulagao, comunicado ao setor competente da Secretaria Municipal de Planejamento.

§ 32 - O descumprimento dos prazos estabelecidos neste artigo, implica na caducidade do
alvara.

Subsecao Il
Da aceitagao do arruamento e loteamento

Art. 159 - Concluidos os servi¢cos a cargo do loteador, fica ele obrigado a solicitar ao érgao
competente da Secretaria Municipal de Planejamento seja efetuada vistoria para aceitagao do
arruamento e do loteamento e consequente oficializagao das vias e logradouros.

Art. 160 - Os servigos poderdo ser efetuados por partes, desde que tal circunstancia
conste de cronograma aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento, podendo, nessa
hipétese, a aceitacado e oficializacao ser feita em relagéo as partes do loteamento ou arruamento
beneficiadas e dependendo a continuidade dos servigos de aceitacédo e recebimento em relacao
as etapas vencidas.

Art. 161 - Na hipétese do artigo anterior, cada parte do loteamento a ser beneficiada nos
termos do cronograma devera atender aos valores minimos estabelecidos no art. 134, desta Lei,
em relagdo as vias de circulagéo, areas verdes e as destinadas a usos institucionais.

Art. 162 - Ocorrendo a hipétese do artigo 160, concluidos os servigos em relagéo a area
total, devera ser efetuada vistoria em todo o conjunto para aceitagédo definitiva do loteamento e
arruamento.



Art. 163 - Para garantia da execucdo dos servigos referidos nos artigos anteriores, o
loteador caucionara o equivalente a 30% (trinta por cento) dos lotes, que ficardo clausulados de
inalienabilidade e impenhorabilidade, devendo a circunstancia constar do respectivo alvara de
licenga.

Art. 164 - Aceito o loteamento, os lotes caucionados serao liberados, devendo a liberagao,
na hipétese do artigo 160, ser proporcional a area beneficiada.

Art. 165 - Nao cumprindo o loteador as obrigagbes a que se refere o art. 156 e seu
paragrafo 12, os lotes caucionados passardo ao dominio do Municipio pelo sé fato da extingéo do
prazo, sem prejuizo das cominagdes que |lhe sejam imputaveis, ficando a Prefeitura obrigada a
executar os servigos a cargo do loteador.

Paragrafo unico - Caso o custo dos servigos seja superior ao valor dos lotes, a Prefeitura
cobrara do loteador a diferenga que venha a ser apurada.

Subsecao IV
Da modificagao de plano de arruamento e de loteamento

Art. 166 - O loteador, até a conclusdo dos servigos referidos no art. 156 e § 12, podera
propor modificagdes no plano de arruamento ou de loteamento, desde que:

| - Nao prejudique os lotes prometidos a venda ou vendidos;

Il - Nao implique em alteragbes ou remanejamento de areas destinadas aos usos publicos,
tais como: sistema viario, equipamentos institucionais e areas verdes.

Art. 167 - Os planos e projetos de modificagéo deverao ser anexados ao projeto original,
devendo ser submetidos ao mesmo procedimento a que estéo sujeitos os projetos originais, até a
sua concluséo.

Paragrafo unico - Aprovado o projeto de modificagdo, devera ser expedido alvara de
licenga, nas mesmas condigdes e sujeito as mesmas exigéncias do alvara original.

Secao lll
Do remanejamento de areas

Art. 168 - A Prefeitura podera promover ou autorizar o remanejamento de areas, visando
erradicar areas nao utilizadas, sub-utilizadas, ou cujos usos ou tracados tenham se revelado
inadequados.

Art. 169 - Considera-se remanejamento de area a modificacao, feita por iniciativa da
Prefeitura ou por terceiros mediante licenca, de parcelamento, dos usos da localizagdo ou
intensidade dos usos, visando a reurbanizagao da area atingida.

§ 12 - O remanejamento de area podera ser feito com relag@o apenas as areas reservadas
nos termos do art. 134 desta Lei, sendo, nessa hipotese, de iniciativa da Prefeitura.

§ 2° - O remanejamento de areas, ap6s autorizado, servira de diretriz para futuros
loteamentos ou arruamentos de areas adjacentes.

Art. 170 - O remanejamento podera ser autorizado pela Prefeitura em relagdo a quadras
situadas em loteamento aprovado quando:

a) estiverem desprovidas de edificagdes;

b) a situacdo das edificactes existentes o permitir, sem prejuizo para seus proprietarios e a
juizo da Secretaria Municipal de Planejamento;

c) necessarios para melhor adequagao de equipamentos comunitarios.

Art. 171 - Pretendendo obter autorizagdo para remanejamento, de area, o proprietario,
entidade publica ou particular, devera apresentar projeto, obedecidas, no que for aplicavel, as
regras concernentes a loteamentos, devendo ser submetido ao Conselho Municipal de
Planejamento quando implicar em alteragdo de usos, na sua localizagéo e intensidade ou quando
atingir areas reservadas nos termos do art. 134.

Art. 172 - O remanejamento de areas loteadas anteriormente a vigéncia desta Lei somente
podera ser autorizado quando adequar-se as exigéncias do art. 134, ndo podendo, em nenhum
caso, implicar em redugéo das areas destinadas a areas verdes e equipamentos institucionais.



Secao IV
Dos desdobramentos, remembramentos e desmembramentos de lotes

Art. 173 - Nao sera admitido desmembramento, remembramento ou desdobramento
quando houver parte remanescente que nao atenda as exigéncias minimas para a zona
respectiva para constituicdo de lote independente, nos termos do anexo V ou quando implicar na
desconformidade de edificagao existente.

Art. 174 - A construgdo de mais de um edificio em um mesmo lote, quando possivel nos
termos desta Lei, ndo constitui desmembramento.

Art. 175 - Aplicam-se, no que couber, aos desmembramentos, desdobramentos e
remembramentos as regras relativas a loteamento.

Art. 176 - A Prefeitura podera regularizar os lotes que, a data da publicacao desta Lei, ja
haviam sido subdivididos ou remembrados, desde que o interessado comprove a circunstancia por
meio de qualquer documento habil.

Art. 177 - Os projetos de desmembramento, desdobramento e remembramento
dependerao, quando de iniciativa do proprietario, de licenga da Secretaria Municipal de
Planejamento, devendo o interessado juntar a seu requerimento:

| - Projeto completo, em 5 (cinco) vias, sendo uma em original copiativo, na escala 1:1000,
assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico, legalmente habilitado, com indicagdo da
situacao que resultara do projeto, com todas as linhas divisorias, recuos minimos obrigatorios e
dimensbes e areas dos lotes resultantes.

Il - Uma via da planta, na mesma escala estabelecida no inciso anterior, com indicagdo da
situacdo atual da area, curvas de nivel de metro em metro, vias lindeiras, dimensoes,
confrontagées, recuos minimos obrigatoérios e superficies.

Il - Planta de situagcdo, em 4 (quatro) vias, escala 10.000, que permita o perfeito
reconhecimento e localizagdo da area.

IV - Titulo de propriedade.

Paragrafo tnico - Sera dispensavel a assinatura de profissional habilitado quando o
projeto abranger apenas 2 (dois) lotes.

Art. 178 - Quando o desmembramento, desdobramento ou remembramento vincular-se a
projeto de edificagdo, devera ser apreciado conjuntamente com ele.

Segao V
Dos programas habitacionais e das edificacdes de interesse social

Art. 179 - Os programas habitacionais e as edificagdes de interesse social, desenvolvidas
pelo Municipio ou dentro de programas financiados pelo Sistema Financeiro de Habitagao, que
tenham como objetivo o desenvolvimento e a integracdo a comunidade de populacdo de baixa
renda, constituindo conjuntos habitacionais ou recuperando assentamentos ja existentes, ficarao
sujeitos as normas desta Lei, com as excegdes estabelecidas nesta Secgao.

Art. 180 - Para os efeitos desta Lei, os programas referidos no artigo anterior classificam-
se pelas seguintes categorias:

| - Os que beneficiam familias sem renda fixa ou com renda igual ou inferior ao salario
minimo regional.

Il - Os que atingem familias com renda superior a 1 (um) e igual ou inferior a 5 (cinco)
salarios minimos regionais.

Il - Os que se destinem a familia com renda superior a prevista no inciso anterior, mas
inferior ou igual a 10 (dez) salarios minimos regionais.

Art. 181 - Aos programas referidos nos artigos anteriores ndo se aplicam as disposi¢oes
do Art. 144, relativas a testada, area minima e indice de conforto.

Art. 182 - Nao se aplicam aos programas referidos no inciso |, do art. 180, o disposto no
art. 128 e no § 1°, do art. 144.

Art. 183 - Os projetos de arruamentos e loteamentos de interesse social, inclusive os
conjuntos habitacionais, deverao ser procedidos de consulta ao 6rgao de planejamento quando a
sua localizagdo, devendo a respeito ser ouvido o Conselho Municipal de Planejamento -
CONPLAN.

Art. 184 - Os arruamentos e loteamentos referidos nesta secdo terdo tratamento



diferenciado no que respeita a areas e testadas minimas dos lotes, caracteristicas das vias locais
e de pedestres, indices de aproveitamento das glebas e densidades demograficas, conforme
Anexo XII.

Art. 185 - Nos arruamentos e loteamentos previstos no inciso |, do art. 180, nenhum lote
podera ter frente para via de circulagdo com largura inferior a 10,00 m (dez metros), podendo,
contudo, estar voltado para rua de pedestres com largura minima de 8,00 m (oito metros), desde
que seu comprimento n&o ultrapasse a 20 (vinte) vezes a largura.

Art. 186 - As quadras com mais de 150,00 m (cento e cinquenta metros) de comprimento
serdo obrigatoriamente divididas ao meio por via de pedestre ou viela sanitaria, com largura
minima de 4,00 m (quatro metros), ndo podendo, nesse caso, nenhum lote ter frente para ela,
ressalvado o disposto na parte final do artigo anterior.

Art. 187 - Poderdo ser incluidos espagos livres de uso comum, interno as quadras
edificadas com apartamentos, até o limite de 5% (cinco por cento) do total de areas verdes, nao
podendo eles ser usados para estacionamento ou guarda de veiculos.

Art. 188 - As habitagbes de interesse social, sejam unifamiliares ou multifamiliares, serao
como tais consideradas quando tenham area minima de 30,00 m (trinta metros quadrados) e
maxima de 100,00 m (cem metros quadrados).

Paragrafo unico- Na hipdtese de edificagées unifamiliares, podera ser admitida area
inferior @ minima estabelecida no caput deste artigo, desde que do projeto respectivo conte a
previsdao de execucgdo por etapas, partindo de nicleo embrido com area minima de 18,00 m
(dezoito metros quadrados).

Art. 189 - Os espacos para estacionamentos serdo dispensados nos programas referidos
no inciso |, do art. 180, podendo, nos demais casos, ficar situados fora dos lotes, junto as vias de
circulacdo, desde que sejam estas arborizadas e que fique desimpedida a faixa carrogavel.

Art. 190 - Toda gleba destinada a fins urbanos, mesmo quando ndo parceladas em lotes
individualizados, obedecera ao disposto no Capitulo V, no que couber.





