LEI N° 4.930, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1997

Institui a categoria de Imével Regularizado, para os imdveis e lotes
que especifica e da outras providéncias.

A PREFEITURA MUNICIPAL DO NATAL,
Facgo saber que a Camara Municipal aprovou e sanciono a seguinte lei:

Art. 12 - Fica criada a categoria “Imével Regularizado”, para efeito de regularizacdo e
cadastramento de imoveis urbanos, observadas as prescrigbes da presente Lei.

Art. 22 - Os imoéveis que tenham obras ou servigos ja iniciados e, embora ndo estejam
conforme a legislagédo de uso e ocupagao do solo, mas ja se encontram edificados ou em fase de
conclusao, poderao ser regularizados, desde que, a critério do 6rgao municipal de planejamento,
as irregularidades identificadas.

| — sejam sanaveis;

Il — ndo violem direitos subjetivos publicos e privados; e

Il — versem sobre:

a) recuos frontais ou laterais;

b) utilizacao de indices de ocupacgao, densidade ou de utilizagao acima do permitido; e

c) parcelamento ou desmembramento em desconformidade com o Art. 39 e paragrafos
da Lei Complementar n® 07, de 05/08/94.

§ 12 - O interessado no processo de regularizagao de imovel dara entrada em
requerimento dirigido ao presidente do Instituto de planejamento Urbano de Natal — IPLANAT,
devidamente instruido com os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade, com registro no cartério de iméveis competente;

b) projeto arquiteténico ou urbanistico, em 03 (trés) vias, assinado por responsavel técnico;

c) comprovacgéo de registro junto ao CREA/RN (ART);

d) Certiddo Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal, fornecida pela Secretaria
Municipal de Finangas — SEMFI;

e) Declaracéo negativa de oposigao dos vizinhos lindeiros.

§ 2°- Sera considerada caracteristicas predominante, para efeitos desta lei, aquela que
represente uma incidéncia de casos irregulares superior a 50% na area que especifica.

Art. 32 - Nao poderéo ser objeto desta lei as obras e servigos realizados.

| — em edificagdes e terrenos publicos;

Il — em areas de preservagao rigorosa;

Il — em edificagdes, terrenos ou usos que possam gerar incomodidade ou desconforto a
vizinhanca;

IV — que tenha sido objeto de denuncia formal, de pertinéncia comprovada;

V — que ndo possam admitir as condigbes impostas no Termo de Aceitagao;

VI — quando sobre o imoével recaia qualquer procedimento administrativo ou judicial de
fiscalizagao.

Art. 4° - A autorizagéo, decorrente da regularizagao de qualquer obra ou servigo, a ser feita
com base nesta lei, ficara condicionada ao cumprimento do estabelecido no Termo de Aceitagao.

Paragrafo uUnico — As condigbes fixadas no Termo de Aceitacdo observarg,
necessariamente, a legislagdo urbana vigente & época da analise do requerimento do interessado.

Art. 52 - Aprovado o projeto e admitidas as condigoes fixadas no Termo de Aceitagao,
devera o interessado pagar, a municipalidade, taxa a ser calculada com base em valor
proporcional ao custo da obra, que n&o tenha observado as prescricdes urbanisticas, sem prejuizo
de multas e outros encargos previstos em lei, que venha a incidir sobre o projeto.
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Paragrafo Gnico — A taxa da regularizacao referida no “caput” do artigo tera por referéncia
o Custo Unitario Basico — CUB, fornecido pelo SINDUSCON/RN.

Art. 62 - A taxa mencionada no artigo anterior sera classificada por niveis de
desconformidade, observado os critérios definidos em Decreto regulamentar.

§ 12 - Na hipotese de ocupacao ou densidade acima dos indices permitidos, em areas de
uso restrito por interesse publico, ou de parcelamento sem reserva de percentuais exigidos pela
Lei Federal n® 6766/79, para os fins de incorporagéo ao patriménio publico, devera o interessado
na regularizagao recolher, ainda, o valor equivalente a respectiva area complementar, que deu
causa a irregularidade.

§ 2° - Podera o interessado optar, alternativamente, pela entrega de imével, que sera
recebido, a critério do IPLANAT, por seu valor de mercado, apos avaliagao procedida pela
SUMOV.

§ 32- Em hipdtese alguma o imoével a ser recebido pelo municipio podera ser inferior ao
lote minimo padrao estabelecido pelo Plano Diretor vigente a época do aceite.

Art. 7° - O contribuinte que requerer a regularizagdo do bem imovel por livre e esponténea
vontade, poderéa obter desconto de 50% do valor total a ser pago.

Paragrafo dnico — N&o sera considerada uma regularizagdo espontanea se houver
iniciado qualquer ato ou procedimento administrativo de fiscalizagao relativo ao imovel em
questao.

Art. 82 - Se o imodvel, objeto de analise para aplicacdo da presente lei, possuir area de
construgdo total, igual ou inferior a 50,00 m? lhe ser4 cobrado apenas 20% do valor total
calculado.

Paragrafo Gnico — Nao podera o contribuinte, em qualquer hipétese, beneficiar-se com a
acumulacgao das reducgdes estabelecidas nos artigos 72 e 82.

Art. 92 - O bem imdvel que tiver se beneficiado desta lei e vier a ser objeto de nova
autuagdo, perdera a condicdo de imdével regularizado e a multa que lhe for imposta, em
decorréncia das irregularidades encontradas, sera paga pelo seu valor dobrado, sem prejuizo de
outras sangdes aplicaveis.

Art. 10 - O Municipio promovera imediata e automaticamente a acao demolitéria
competente quando a edificagdo submetida a analise:

a) nao puder ser regularizada na forma desta lei;

b) voltar a desrespeitar as prescrigées urbanisticas, mesmo que em relagao a fatos novos.

Art. 11 - Os imoveis que, nos termos desta lei, venham a ser regularizados, deveréo ser
identificados com a inscrigdo: IMOVEL REGULARIZADO, vazada numa tarja vermelha diagonal
de 1,5 (um e meio) centimetro de largura, fixada desde o canto esquerdo inferior até o canto
direito superior, em todos os documentos a eles relativos.

Art. 12 - Os imoveis beneficiados por esta lei ficardo sujeitos a permanente agado
fiscalizadora, no que concerne as irregularidades validadas pelas suas disposigbes, e pagaréo
uma taxa anual equivalente a 20% do IPTU, sem prejuizo das multas previstas na legislagéo
edilicia municipal, das quais ndo poderao ser anistiados.

§ 12 - As taxas e multas referidas no “caput”, constituem-se receitas do érgdo municipal de
planejamento urbano.

§ 2° - As multas previstas neste artigo serdo pagas juntamente com as taxas de
licenciamento e regularizagao da obra ou servigo antes da entrega do correspondente alvara.

Art. 13 - O proprietario de Imovel Regularizado podera optar pela condigéo de Legalizado
em qualquer tempo que julgar conveniente, desde que promova a devida adequagao da edificagdo
a legislagéo vigente a época, seja através de reforma ou demoligado.

§ 12 - A reversdo de que trata o “caput’ deste artigo podera ser concedida sem énus
adicionais, desde que seja formalizada a intengéo através de processo administrativo, e que fique
comprovada a total finalizagdo das obras conforme licenciado, assim como a quitagéao de todos os
débitos porventura existentes.

§ 22 - O ato da Legalizagao resultara na suspensao da cobrang¢a da taxa anual estipulada,
que deixara de ser cobrada a partir do exercicio fiscal seguinte, porém ndo dara direito a
ressarcimento ou isengao dos valores anteriormente pagos ou devidos.

§ 32 - Nesta condigéao, deixa de valer o disposto no art. 102



Art. 14 - Ainda que o imével venha a ser regularizado, o responsavel técnico do projeto
efou da execugdo, bem como o construtor, ndo estardo livres das penalidades previstas no
Capitulo VIl — DAS DISPOSICOES PENAIS e artigos constantes da Lei 3.175/84, nao revogadas
pela Lei Complementar 07/94.

Art. 15 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo revogadas as disposigoes em
contrario.

Wilma Maria de Faria Meira
PREFEITA





