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APRESENTACAO

Este produto apresenta o Subprojeto de Atualizacdo da Legislacdo 23, PL 23 — Versbes
Finais dos Planos Setoriais Prioritarios, parte integrante do Produto 9 do Médulo 3 —
Urbanistico.

O objetivo desta etapa € apresentar o Anteprojeto de Lei para regulamentacdo dos
Planos Setoriais Prioritarios, e que também servird de modelo aos demais planos que
venham a ser desenvolvidos posteriormente pela SEMURB e foi fruto de intenso trabalho
de campo, pesquisas, diagnésticos e debates com técnicos da Prefeitura.

Conforme apontado em relatorios anteriores, o tema Plano Setorial ainda é objeto de
muitas especulacées na medida em que o Plano Diretor de 2007 (Lei Complementar n°
82 de 2007), responsavel por criar o instrumento, permite diferentes interpretacdes
guanto aos limites e alcances do mesmo. Assim, a presente proposta € um ensaio na
medida em que as versdes finais dos anteprojetos dos Planos Setoriais dependerdo de
um processo participativo que Ihes garantam confiabilidade e legitimidade.

Foram incorporados a este produto, além da minuta, a apresentacdo realizada na
SEMURB em novembro de 2010 que validou a Versdo Preliminar dos Planos Setoriais
Prioritarios como parte das atividades integrantes do Produto 7 (Anexo A), e os estudos
realizados através de modelagem tridimensional para simular o zoneamento proposto e a
aplicacdo das prescri¢cdes urbanisticas para cada zona (Anexo B).
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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
N° , DE DE DE20_

Define o Plano Setorial da Regido Sul 1
envolvendo os bairros de Ponta Negra,
Capim Macio e Nedpolis.

O PREFEITO MUNICIPAL DO NATAL

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO |
OBJETIVOS GERAIS E DIRETRIZES

Art. 1°. Fica aprovado o Plano Setorial da Regido Sul 1, que obedecera as diretrizes
estabelecidas no Capitulo VIl do Plano Diretor de 2007 e o disposto nesta Lei, incluindo
suas tabelas e mapas em anexo.

Art. 2°. Sd0 objetivos dos Planos Setoriais conforme o Plano Diretor, Lei Complementar
n° 82 de 2007:

I.  detalhar ordenamento do uso e ocupacéo do solo urbano;
Il.  otimizar a fung@o socioambiental da propriedade;
Ill.  compatibilizar o adensamento a infraestrutura.

Comentarios: Diferente do tratamento das ZPAs o Plano Diretor ndo define
gualquer padréo para enquadramento de zonas ou outras definicdes capazes de
orientar o entendimento do que se pretende com o detalhamento do item
“Ordenamento do uso e ocupagao do solo urbano”.

11
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Art. 3°. S4o diretrizes gerais do Plano Setorial da Regido Sul 1:

I.  reforcar a centralidade da regido incentivando o desenvolvimento das atividades
turisticas através da requalificacdo da area da ZET-1 e da implantacao de
equipamentos de lazer e de apoio ao turismo na area non aedificandi;

Il.  proteger as ZPAs criando zonas de amortecimento das interferéncias ambientais,
paisagisticas e cénicas;

Ill.  criar condicBes de convivéncia do uso residencial com aqueles voltados para a
recreacao e o lazer;

IV.  criar polos especializados;

V. preparar a area para o uso da bicicleta e caminhamento a pé definindo uma malha
cicloviaria e um plano de criacédo e recuperacao de passeios.

Art. 4°. O Plano Setorial Piloto da Regido Sul 1 terd como prioridade o cumprimento dos
planos, programas e ac¢fes indicadas na tabela do Anexo IV.

CAPITULO I

DO ZONEMANETO E DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

SECAO |
Do Zoneamento

Art. 4°. A Regido Sul 1 compreende os bairros de Ponta Negra, Nedpolis e Capim Macio
conforme perimetro definido pela Prefeitura Municipal na Lei n° 4.328 de 1993.

Comentarios: A experiéncia de subdividir a area urbana em unidades espaciais
de planejamento e tratd-las a partir de suas particularidades € comum nas
cidades brasileiras, especialmente nas de maior porte e complexidade no que
diz respeito a estrutura interna, mas no caso de Natal esta sera uma experiéncia
piloto.

Definiu-se como Piloto o Plano Setorial Prioritario da Regido Sul 1 e, apesar de
Ponta Negra ter sido definido como o bairro prioritario para elaboracdo no PD
de 2007, optou-se neste momento por avaliar diversos aspectos da
configuracdo municipal para definir a abrangéncia de sua delimitacdo. Foram
considerados:

» Divisdo administrativa, delimitagcdo e caracteristicas dos bairros (fonte:
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo. Natal: SEMURB, 2009.)

12
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Bacias Hidrogréficas (fonte: Prefeitura Municipal, 2007.)

Populacdo residente e densidade demogréafica, domicilios particulares
permanentes (fonte: Mapas Tematicos. Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Urbanismo. Natal: SEMURB, 2008.)

= Macrozoneamento definido pelo Plano Diretor (fonte: Prefeitura Municipal,
2007.)

Déficit Habitacional e Domicilios em coabitacdo ou improvisados (Fonte:
Déficit Habitacional em Natal: um mapeamento por bairro. Prefeitura
Municipal do Natal. Natal, 2006.)

Rede elétrica, abastecimento de agua, esgotamento sanitario (fonte:
Mapas Tematicos. Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo.
Natal: SEMURB, 2008.)

Conjuntos Habitacionais e Loteamentos (fonte: Mapas Tematicos.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo. Natal: SEMURB, 2008.)

Art. 5°. A Regido Sul 1 fica dividida nas seguintes zonas:

I. ZPA-5, definida pela Lei n° 5.565/2004;
I. ZPA-6, definida pela Lei complementar n° 82/2007;
lll.  ZET-1, definida pela Lei n° 3.607/1987;

IV.  zona de controle de gabarito do Entorno do Parque das Dunas, definida pela Lei
complementar n° 82/2007;

V. zonas de amortecimento das ZPAs;

VI.  polos especializados.

Paragrafo Unico. As Zonas estabelecidas nos incisos | a IV deste artigo obedecem as
normas desta Lei e, no que ndo as contrariar, a disciplina da legislacdo que as instituiu ou
modificou.

SECAO II
Das Zonas de Amortecimento

Art. 6°. Zona de amortecimento diz respeito ao entorno de uma ZPA onde as atividades
humanas estdo sujeitas a normas e restricbes especificas, com o propdsito de minimizar
0s impactos negativos sobre a area e subdividem-se segundo suas caracteristicas em:

I.  zona de amortecimento 1 (ZAM-1): zona destinada preservar a formagéo dunar e
fazer a interligacdo da ZPA-5 com a ZPA-6 através de um corredor ecolégico;

13
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II.  zona de amortecimento 2 (ZAM-2): corresponde as dunas existentes no entorno
da ZPA-5 e tem como objetivo a protecdo, manutencdo e recuperacdo dos
aspectos ambientais e ecolédgicos da area;

lll.  zona de amortecimento 3 (ZAM-3): evolve a AEIS Vila de Ponta Negra e area de
interligacdo com a ZPA-5 e tem como principal objetivo a protecdo cénico-
paisagistica do Morro do Careca.

Comentarios: Corredores ecolégicos sdo por¢cdes de ecossistemas naturais ou
seminaturais, ligando unidades de conservacao, que possibilitam entre elas o
fluxo de genes e o movimento da biota, facilitando a dispersdo de espécies e a
recolonizacdo de areas degradadas, bem como a manutencdo de populacfes
gue demandam para sua sobrevivéncia areas com extensdo maior do que
aquela das unidades individuais.

Art. 7°. O tamanho de lote, indices urbanisticos, recuos e gabaritos para as Zonas de
Amortecimento 1, 2 e 3, de que trata o artigo anterior, serdo os definidos no Anexo Il
desta Lei.

SECAOQ IlI
Dos Polos Especializados

Art. 8°. Os Polos Especializados tem o objetivo de estimular a atividade econbmica e
consolidacdo de espacos atraentes de convivéncia para moradores e turistas, além de
promover a cooperacdo empresarial, a geracao de emprego e renda, e reforco de
vestigios de centralidade nos bairros da Regido Sul 1.

Art. 9°. Para cada um dos polos devera ser elaborado projeto urbanistico e definida a
forma de cooperagdo com os empresarios e demais agentes envolvidos nos limites de
cada um deles.

Art. 10. Ficam criados os seguintes polos:

I.  polo da Renda;
II.  polo Gastronbmico de Ponta Negra;
lll.  polo de entretenimento de Nedpoalis;

IV. polo de entretenimento de Capim Macio.

§ 1° A Prefeitura, no que couber, se responsabilizara pelas intervencbes de sua
competéncia, através dos érgaos municipais, promovendo a requalificacdo dos espacos
publicos dos polos especializados.

14
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§ 2° Nas situacbes em que, por sugestdo e interesse da entidade representativa dos
grupos empresariais, for recomendada intervencao fisica para a reurbanizacdo dos
espacos publicos cabera a estes, reunidos em torno das respectivas entidades
representativas, submeter os correspondentes Projetos Urbanisticos ao exame e

aprovacao da Prefeitura.

§ 3° Cada um dos polos contara com limites definidos pela Prefeitura Municipal através

de decreto.

8§ 4° A Prefeitura Municipal do Natal delimitara cada um dos polos a partir de
levantamento detalhado e em acordo com o0s empresarios e representantes dos

moradores dos bairros envolvidos.

SECAO IV
Dos Instrumentos Urbanisticos

Art. 10. Além do estabelecido no Plano Diretor de Natal, os terrenos incluidos dentro dos

limites da Regido Sul 1 ficardo sujeitos a aplicacdo do direito de preempcao.

Comentarios: Segundo o PD o direito de preempcdo tem como objetivo o
controle daterra, além de criar a possibilidade de novas areas para implantagéo
de equipamentos. O direito de preempc¢éao podera ser exercido tendo em vista o
fato de que Natal carece de terrenos para implantacdo de equipamentos
comunitarios assim como a constituicdo de reserva fundiaria. No entanto isto
dependera da articulacdo da SEMURB com outras secretarias para definicéo
das areas mais carentes para efetivacdo da aplicacdo do instrumento. Além
disso, devera ser definida uma estrutura institucional que dé suporte a
aplicacdo do instrumento.

Conforme artigo 25 do Estatuto da Cidade, lei municipal, baseada no Plano
Diretor delimitara as areas de incidéncia do direito de preempcao, e o tempo de
vigéncia deste direito, ndo superior a 5 anos, renovaveis por mais 5 anos um
ano apos o término do primeiro prazo e indicar a finalidade da aquisicao do
imovel para cada area, conforme descriminado no artigo 26 do Estatuto da
Cidade. Além, disso, hao de ser previstos recursos orcamentarios para
efetivacdo da aquisicdo e ser atribuida a responsabilidade da aquisicdo a
alguma secretaria municipal. Assim, o artigo 10 ora proposto serve apenas para
marcar a necessidade de regulamentacéo do direito de preempc¢é&o, o que deve
ser feito em lei especifica que contemple os elementos aqui elencados.

15
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CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11 As tabelas e mapas em anexo sao parte integrante da presente Lei.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Palécio Felipe Camarao, em Natal, de de20__ .

MICARLA DE SOUSA

Prefeita Municipal
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ANEXO | = ZONEAMENTO
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ANEXO Il = ZONEAMENTO SOBRE ORTOFOTO
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LOTE EDIFICACAO
Plano Setorial . o L
Proposta IBAM 2010 Lote minimo Indices urbanisticos Recuos _
— Gabarito
Area Testada Coef|c.|ente de Taxa de ocupacgdo| . Taxa de ~ Frontal | Laterais | Fundos
aproveitamento impermeabilizacao
ZAM-1 - - 0,05 50 10 20 10 oo | 1pavimento
(4 metros)
ZAM-2 450 15 1,2 40 50 5 3 5 |4 pavimentos
(15 metros)
ZAM-3 300 10 1,2 50 50 20 10 20 75m
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ANEXO IV — QUADRO DE PRIORIDADES DE INTERVENCOES

Intervencdes Plano/Programas/Acdes Situacéo Responsaveis
Urbanas 1. Criacao de poélos 1. Proposta PS SEMURB
Viarias, de 1. Plano de Mobilidade 1. Elaborado
transporte e Urbana SEMOB,
trégsito SEMURB

2. Calgcada da Gente 2. Em execucgao
1. Plano Municipal de
Infraestrutura Drenagem 1. Elaborado SEMURB
Localizacéo e
d|mens_|onamento 1. Plano Cicloviario 1. Elaborado SEMOB
de equipamentos
e Servicos
1. Plan_o _ de Risco 1. Elaborado
Habitacional
Habitagéo SEHARPE,
2. Regulamentacdo da SEMURB
AEIS da Vila de Ponta 2. Proposta PD
Negra
1. SIG Natal 1. Em execucao
Outras SEMURB
2. Endereco da Gente 2. Em execucédo

22
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Planos Setorials Prioritarios:

Versoes Preliminares

Novembro de 2010




I,

O QUE DI1Z O PLANO DIRETOR ?

Segundo o Art. 90 do Plano Diretor sao objetivos dos Planos
Setoriais:

» Detalhar ordenamento do uso e ocupacao do solo urbano
» Otimizar a funcédo socioambiental da propriedade

= Compatibilizar o adensamento a infraestrutura



I

O QUE DI1Z O PLANO DIRETOR ?

O Art. 91, por sua vez, define que os Planos Setoriais deverao
ser elaborados e propostos com base em estudos aprofundados
das condicdes existentes como:
* Insercao na bacia hidrografica

* |[nsercao no entorno

= Papel da area para funcionalidade da cidade



O QUE DI1Z O PLANO DIRETOR ?

E ainda, os PS deverao:

= Definir perimetro das areas de abrangéncia

» Definir mecanismos de estimulo ou inibicdo ao adensamento
» Respeitar Plano Diretor de Mobilidade Urbana e Politica
Habitacional de Interesse Social do Municipio

» Considerar e analisar a infraestrutura existente

= Respeitar os indices maximos e parametros ja regulamentados



I,

O QUE DI1Z O PLANO DIRETOR ?

Ja o Art. 92 define que os Planos Setoriais deverdo contemplar
solucoes:

= Urbanas

= Viarias

* De transporte e transito
* De infraestrutura

* De localizacao e dimensionamento de equipamentos e servicos



I,

O QUE DI1Z O PLANO DIRETOR ?

E ainda deve-se levar em conta:
» Populacao residente e usuaria
» Paisagem

= Conforto ambiental urbano

» Dinamica do mercado

» Implantacdo de grandes projetos publicos e privados ja
previstos



O QUE DI1Z O PLANO DIRETOR ?

Devera ser criada uma norma para instituicao dos planos
setoriais gque devera conter propostas de regulamentacao e
atualizacao das legislacdes especificas quando incluir AEIS, ZET
ou ZPA.

Deverao ser indicados os imoveis passiveis de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsorios, de direito de preempcao,
de IPTU progressivo e de consorcios imobiliarios.



O QUE DI1Z O PLANO DIRETOR ?

DisposicOes Transitorias

= O Plano Diretor define como prioritario o Plano Setorial do
bairro de Ponta Negra e estabelece prazo de 12 meses para sua
elaboracao.

» Até sua regulamentacao ficam valendo o0s parametros
urbanisticos das Areas de Adensamento Basico, salvo nas Areas
Especiais, e, fica proibido o remembramento de lotes e a
construcao de prédios com gabaritos superiores a quatro
pavimentos nos parques residenciais de Ponta Negra e Alagamar.

» Os indices urbanisticos do Plano Setorial deverao considerar as
condicbes de conforto ambiental e a disponibilidade e
manutencao de infraestrutura.



O QUE ESTAMOS PROPONDO ?

DELIMITACAO DO PLANO PRIORITARIO (PILOTO)

SETOR SUL 1:
Ponta Negra,
Capim Macio e
Neopolis




JUSTIFICATIVA

» Divisao administrativa, delimitacdo e caracteristicas dos

bairros
* Insercdo nas Bacias Hidrograficas

» Populacao residente e densidade demografica, domicilios

particulares permanentes
» Macrozoneamento definido pelo Plano Diretor

» |nfraestrutura



OS PLANOS SETORIAIS: PROPOSTA DE ESTRUTURA

» Caracterizacao da Regiao (Unidade Espacial de Planejamento)

» Definicdo de Diretrizes Urbanisticas para a Regiao

» Zoneamento definindo subzonas de incentivo ou restricao ao

uso e ocupacao do solo urbano envolvendo: Areas de protecéo
cénica paisagistica; Areas de risco ambiental; Areas de amortecimento
das ZPA's; Areas sujeitas a aplicacdo de instrumentos urbanisticos;
Areas de incentivo ao desenvolvimento de atividades econdmicas
tradicionais ou especializadas

» Plano de Prioridades de IntervencOes (urbanas, viarias, de
transporte e transito, de infraestrutura, de localizacao e
dimensionamento de equipamentos e servicos)

» Anteprojeto de Lel



I

REFERENCIAS CONCEITUAIS

* Nocao de Bairro
= Categoria Centralidade
» Centralidade e Zoneamento

» Planejamento Territorial em Natal



REFERENCIAS CONCEITUAIS

NOCAO DE BAIRRO E A DELIMITACAO DE UNIDADES DE
PLANEJAMENTO

Pertencimento: o morador refere-se ao seu bairro quando
quer situar-se na cidade e tem a impressao de ultrapassar um
limite quando vai a outro bairro.

Particularidades: a idéia de bairro esta associada ao
sentimento coletivo dos seus habitantes, que possuem
consciéncia das especificidades do bairro que moram.



REFERENCIAS CONCEITUAIS

O bairro ndo € uma unidade isolada e autonoma. O bairro é
uma unidade, porém uma “unidade socioldgica relativa”
gue sO pode ser pensada tendo em vista a cidade como
totalidade.

E a nocdo de centralidade que torna possivel a cidade e seus
bairros. Por isso a centralidade é a esséncia da cidade.

Reafirmando, o bairro sO existe diante da cidade, nao pode ser
pensado desvinculado dela e, portanto, também nao pode ser
pensado desconsiderando a centralidade da cidade.



REFERENCIAS CONCEITUAIS

Assim, Dbairros como lugares da cidade apresentam uma
Importante relevancia, principalmente quando se pretende
refletir sobre o0s processos de sociabilidade que se
expressam no seu interior.

Os processos de sociabilidade estdo condicionadas aos

cenarios geograficos dos bairros, as suas caracteristicas
socioecondmicas, ao seu papel na cidade, assim como as
suas volumetrias e usos.

Nesse sentido, cada bairro sedia e promove territorialidades
e conflitos que Ihes sao peculiares.




I,

REFERENCIAS CONCEITUAIS

Bairros ...

As pessoas hoje pertencem mais aos bairros urbanos (...) do que nos
anos 40/50, quando a ida ao "centro" prometia um horizonte de
desejos e perigos, a exploracdo de um territorio sempre diferente

Com o crescimento e complexidade das cidades...

Necessidade de reforco da centralidade dos bairros !



Legenda

Centralidades em Natal - Sk

Subcentros - Porgac Sul

{_ ) Centralidade projetada
*\, Centralidades em eixo

Sul: S
Ribeira/ Cidade Alta
Alecrim

Centro expandido
Lagoa Nova  w=tm
Ponta Negra

Cidade Alta

Eixos

Norte:
Potengi

Igapo

Av. Senador Salgado Filho

Lagoa Nova

Av. Prudente de Morais

Eixos

Av. Senador Salgado Filho

Av. Engenheiro Roberto Freire



CENTRALIDADES E ZONEAMENTO URBANO

O uso do zoneamento como Iinstrumento de planejamento
urbano aparece nos Estados Unidos na década de 1910,
visando a atender dois objetivos principais:

» proteger as camadas de renda meédia da ocupacao pelo uso
industrial e dos migrantes,

» e consolidar as areas centrais com usos voltados para o setor de
negocios e comeércio de luxo dos mesmos “invasores”.

Assim, ficava estabelecida a parceria entre a politica de
zoneamento e a protecao dos interesses imobiliarios
configurando-se como um instrumento poderoso de producao
de segregacao socioespacial na cidade.



CENTRALIDADES E ZONEAMENTO URBANO

O zoneamento funcional

Centrado na definicdo de usos
(residencial, comercial,
institucional, etc.) e associado a
critérios de parcelamento e
indices de aproveitamento do
terreno, esta presente na grande
maioria das legislacoes

urbanisticas de nossas cidades.

MODELO HIPOTETICO DE
ZONEAMENTO DE USO DO SOLO (FUNCIONALISTA)

Legenda

[ Zona residencial

Bl Zona de comércio e servigos

[ | Zona de uso misto (residencial e comercial)
I Zona industrial

B Area de Protegdo Ambiental
(servindo, ao mesmo tempo, de espaco de lazer)



CENTRALIDADES E ZONEAMENTO URBANO: outros modelos

O zoneamento de densidade

Centrado na definicao de
densidades diferenciadas e
associado a presenca de infra-
estrutura e modelos de
organizacao territorial, presente
em algumas legislacoes

urbanisticas de nossas cidades.

MODELO HIPOTETICO DE
ZONEAMENTO DE DENSIDADE

Legenda

[FAT] Zona nao-adensavel devido & saturacgéo da infraestrutura
instalada e a elevada densidade existente

B | Zona ndo-adensavel devido a aguda caréncia de infraestrutura
B Zonas adensaveis
Bl Area de Protecao Ambiental (ndo adensavel por definigao)

A,B,C Subzonas adensaveis, diferenciadas conforme o
estoque de area edificavel



CENTRALIDADES E ZONEAMENTO URBANO: outros modelos

MODELO HIPOTETICO DE
ZONEAMENTO DE PRIORIDADES

O zoneamento de prioridades

Centrado na definicao de
prioridades de provisao
habitacional e regularizacao
fundiaria, além de areas de

protecao ambiental.

Legenda

. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo |

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo Il
(loteamentos irregulares)

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tipo llI
(grandes terrenos ociosos ou subutilizados)

B Area de Protecao Ambiental



CENTRALIDADES E ZONEAMENTO URBANO: outros modelos

MODELO HIPOTETICO DE
ZONEAMENTO DE USO DO SOLO (NAO-FUNCIONALISTA)

O zoneamento nao funcionalista

Combina restricdes de uso, em

funcado dos riscos/fragilidades
ambientais com areas de

protecao ambiental.

Legenda

[ Area de risco ambiental elevado; ocupac&o restringida

| Area de risco ambiental médio;
ocupacao tolerada dentro dos limites especificados

| Zona de restricao ao uso industrial poluente
(ocasionador de emissoes para a atimosfera)

Bl Area de Protecdo Ambiental



Modelo hibrido de zoneamento

o
o
o
B Zona de protecdo ambiental ® @® @ rolos de desenvolvimento
Area de amortecimento ambiental Area sujeita a direito de preempcao
B Area de protecdo cénico-paisagistica ] Area sujeita a transferéncia de

Zona de Especial Interesse Turistico potencial construtivo

Area de Especial Interesse Social



PLANEJAMENTO TERRITORIAL DE NATAL: ANTECEDENTES
Plano Diretor de 1984

PLANO  DIRETOR
FISICO-TERRITORIAL
DO NATAL

PREFEITURA MUNICIPAL DO MATAL

+« AHEXD I
+ TONEAMENTO DE USO DO 3OLO

SR ..




PLANEJAMENTO TERRITORIAL DE NATAL: ANTECEDENTES

L[ PREFEITURA MUNICIPAL DE NATAL]
LARAT DTITLTO OF FLAVERMENTO LSRANG 0F NATA

RUNNGIPIRETOR
IN AT AL
“Sesc | ANEXO 01 | MAPAO1

SET/94 MACROZONEAMENTO

LEGENDA

[ ZONA DE ADENSAMENTO BASICO
ZONA ADENSAV
[0 ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

01 LAGOA AZUL
02 PAJUCARA
03 POTENG

oy
%

04 NS APRESENTACAO
05 REDINHA

o
e 06 IGAPO
i 07 SALINAS
05 SANTOS REIS
0 ROCAS
10 RIBEIR

11 PRATA DO MFIO

12 CIDADEALTA

13 PETROPOLES

14 AREIA PRETA

15 MAE LUIZA

16 ALECRIM

17 QUINTAS

1§ NORDESTE

BAIRRO VERMELHO

LAGOA SECA
DIX-SEPT ROSADO
OM PASTOR

NS NAZARE

LAGOA NOVA

NOVA DESCOBERTA

27 FELIPECAMARAO
ADE DA ESPERANCA

29 CIDADENOVA

30 CANDELARIA

31 GUARAPES

32 CAPIM MACIO

33 PITIMBU

34 NEOPOLES

35 PONTA NEGRA

36 PARQUE DAS DINAS

LIMITEDE
LIMITE DE BAIRRG
— A ERERA

o

~

=
/j
\

Plano Diretor de 1994



PLANEJAMENTO TERRITORIAL DE NATAL: ANTECEDENTES

YaIYOVI- TV
aDNELN SUNE

_~@_ | [PLANO DIRETORDE NATAL |
==
NATAL

comrnomssacouscwoae ||| PROPOSTA DE REVISAO| | 3

SEMURB

SRECETARIA MUNICIPAL DE

LEGENDA:

I:‘ Zonas Adensaveis

I:I Zonas de Adensamento Bésico
[ zonas de Protegao Ambiental

01-LAGOAAZUL

02 - PAJUGARA

03 - POTENGI

04 - N. SR® DA APRESENTACAO
05 - REDINHA

06 - IGAPO

07 - SALINAS

08 - SANTOS REIS

09 - ROCAS

10 - RIBEIRA

11 - PRAIA DO MEIO

12 - CIDADE ALTA

13 - PETROPOLIS

14 - AREIA PRETA

15 - MAE LUIZA

16 - ALECRIM

17 - QUINTAS

18 - NORDESTE

19 - BARRO VERMELHO
20 - TIROL

21 - LAGOA SECA

22 - DIX-SEPT ROSADO
23-BOM PASTOR
24 -N. SR®. DE NAZARE
25 - LAGOA NOVA

26 - NOVA DESCOBERTA
27 - FELIPE CAMARAO
28 - CIDADE DA ESPERANGA
29 - CIDADE NOVA

30 - CANDELARIA

31 - GUARAPES

32 - PLANALTO

33 - PIMTIBU

34 - NEOPOLIS

35 - CAPIM MACIO

36 - PONTANEGRA

OCEANO ATLANTICO

e |imite de Bairros
m==Limite Intermunicipal
= | imite de Regides
Linha Ferrea

Plano Diretor de 2007
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FENOMENOS E INSTITUCIONALIDADES

Natal: perimetro urbano coincide com os limites do municipio

Bairros: limites e microcentralidades, identidade

Territorios e representacao: as ZPA’'s como forma simbdlica

e expressao espacial



Mapa Regiao Sul 1

PLANOS SETORIAIS
dos bairros de:
Ponta Negra, Capim Macio e
Neopolis

Legenda

[ Proposta de delimitagao do Plano Setorial

B P ia ido como prioritario pelo PD 2007
!

al S Ao nicipio
Zonas de Protegao Ambiental



CARACTERIZACAO

Em 2007 a Regidao Sul 1 abrigava uma populacao de 68.975
habitantes, quase 9% do total de Natal, e uma area de 1.553,76 ha,
que corresponde a 10% do Municipio.

O crescimento populacional de 2000 para 2007 da Regiao Sul 1 foi de
4,25%, superior ao da Regiao Administrativa Sul, porem inferior ao do
Municipio.

Elevado crescimento de Capim Macio (7,88%), predominantemente
residencial, em contrapartida ao baixo acréscimo populacional de Ponta
Negra (1,75%), area que estaca-se pelo forte desenvolvimento da
atividade turistica.



CARACTERIZACAO

A Regiao Sul 1 é alimentada pelo principal eixo de estruturacao da
Regiao Metropolitana de Natal, formado pelos eixos da Av. Joaguim
Manoel, Hermes da Fonseca, Sen. Salgado Filho e BR 101 desde Praia
do Meio, cortando varios bairros e seguindo em direcao ao municipio
de Parnamirim e pelas Avenidas Engenheiro Roberto freire RN 063 e
Av. Ayrton Senna .

Estrutura também a Regido Sul 1 um conjuntos de ZPA’s:

ZPAl, ZPA 2, ZPA 5 e ZPA 6 que juntas formam uma espécie de
protecao para a area ocupada e produzem possibilidades diferenciadas
de paisagens e composicOes cénicas.



Mapa Sistema Viario
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Habite-se emitidos entre julho de 2007 e junho de 2010

HABITE-SE Quantidade Area un':daddeﬁ Are:::?:dw :avrinr:;lrtr:s. Resil:lﬁecl.lcial rel:ﬁ;.er::::?al Uso Histo IﬂEti:JIIEC?DIIEI
Capim Macio 6,07% 7.67% 7.04% 186 26 79.03% 14, 52% 6,45% 0,00%
MNedpolis 4 21% 0,94% 1,34% 120 4 95 35% 4 65% (0.00% 0,00%
Ponta Negra 10,97% 18,79% 31.,44% 102 34 a2l 14% 33,93% 8,93% 0,00%
Regido Sul 1 2125% | 27.40% 39,82% 118 34 7097% | 2258% 6,45% 0,00%
Regiao Sul 43 39% 53,27% 70,38% 129 34 7765% 16,93% 4 74% 0,68%
Municipio do Natal | 100,00% | 100,00% | 100,00% 171 34 83,94% 12,14% 3,33% 0,59%




Mapa Habite-se por uso — 2007-2010
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Mapa Habite-se por ano — 2007-2010
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Verano Capim
Macio

Sun Golden

Corais de Ponta
Negra

Corais do Atlantico

Sun Set

Ecocil Central Park
Condominio Clube

2 gquartos (1 suite)
construgao 55m2-1o0u?2
vagas

Em 2 quartos (1 suite)
construgao gg mz

Pronto muitos servigos - 2
vagas
Pronto 2 e 3 quartos (1

suite) - 2 aptos por
andar - 114 m=2

2 guartos (1 suite) -
55,50 ou 56,14 m=2
1 vaga

2 e 3 quartos (1
suite) 64 a 145 m=2

19 andares

2 torres

4 torres

5 torres de
19 andares

Capuche

Capuche

Capuche

Capuche

Capuche

Ecocil

Capim Macio

Ponta Negra

Ponta Negra

Ponta Negra

Nedpolis

Nedpolis



Ahead Ponta Negra Em 2 gquartos (1 suite) 21 andares Colméia Ponta
(Av. Eng. Roberto construcdo -54 m2 - 1 vaga Negra
Freire) 3 apartamentos por
andar

Duna Barcane 2 quartos (1 suite) 2 torres de 29 Colméia Ponta
(Av. Eng. Roberto -56 e 112 m2 andares Negra
Freire)
Ahead Capim Macio Em 2 gquartos (1 suite) 22 andares Colméia Capim

construcao Macio
Blue Ocean Em 2 guartos (1 suite) 36 andares Colméia Ponta
(Av. Eng. Roberto construgao Negra

Freire esquina com
Manoel Bezerra de
Araujo)

Hekité Em 3 suites 22 andares - Colméia Capim
construcao 165 m= Macio



Sun Rise

Sun Happy

Residencial Ibiza

Verano Terra do
Sol

L'Acqua
Condominium Club

3 quartos (1 suite) Nedpolis
2 vagas
Em 3 quartos (1 suite) 4 torres > 15 Neopolis
construcao andares
Em 3 quartos (1 suite) Capim
construcao 2 vagas Macio
Em 2 gquartos (1 suite) 15 andares Capim
construcao Macio
Em 3 e 4 quartos (1 5 torres de 17 a Cyrela e Plano Neopolis

construcado suite) - 72 a 207 19 andares e Plano

m2



Parque das Dunas e o bairro de Capim Macio.

Capim Macio com o Parque das Dunas a esquerda e o Morro do Careca a direita. Confraste entre
a ocupacao horizontal predominante no bairro e o conjunto de torres atras do Praia Shopping.

~ - - —

- o — Ll o - 3

Fonte: http://www_skyscrapercity. com/showthread. php?p=11502308



Capim Macio a frente e Ponta Negra ao fundo — destaque para topografia da ZPA-5 a direita e do
Morro do Careca do fundo.

'."_‘ - = F ey

Fonte: http:/'www_skyscrapercity com/showthread php?p=11502308



Predios do condominio Corais de Ponta Negra em construcdo em contraste com o
padrdo de ocupacao horizontal do bairro e Morro do Careca ao fundo.

Conflitos na paisagem de Ponta Negra

W 3

Fonte:

http://maps.google.com/maps/place?cid=5290497517 388267 113&g=Corais
l=pt-PT&cd=1&cad=src:ppiwlink&ei=d23dTI3nMoTgyATvnY 24 Awldtab=5

g _—

I

Fonte: hitp2fwww_skyscrapercity. comishowthread php?p=11502308



Infraestrutura em Capim Macio

LigacOes / consumo (m3) de esgoto por tipo de uso - 2008

TIPO DE USO LIGACOES (%) CONSUMO (m?) (%)
Residencial 9 81,82 4.304 40,27
Comercial 2 18,18 6.384 59,73
Industrial 0 0,00 0 0,00
Publico 0 0,00 0 0,00

TOTAL 11 100,00 10.688 100,00

Drenagem e pavimentacao - 2009

BAIRROS DRENAGEM (%) PAVIMENTAGAO (%)
CAPIM MACIO 40 40




Infraestrutura em Neopolis

LigacOes / consumo (m3) de esgoto por tipo de uso - 2008

TIPO DE USO LIGACOES (%) CONSUMO (m?) (%)
Residencial 2 50,00 524 50,19
Comercial 2 50,00 520 49,81
Industrial 0 0,00 0 0,00
Publico 0 0,00 0 0,00

TOTAL 4 100,00 1.044 100,00

Drenagem e pavimentacao - 2009

BAIRROS | DRENAGEM (%) PAVIMENTACAO (%)
NEOPOLIS | 80 80




Infraestrutura em Ponta Negra

LigacOes / consumo (m3) de esgoto por tipo de uso - 2008

TIPO DE USO LIGACOES (%) CONSUMO (m?) (%)
Residencial 3.314 90,28 164.173 74,13
Comercial 299 8,14 44.802 20,23
Industrial 51 1,39 12.031 5,43
Publico 7 0,19 462 0,21

TOTAL 3.671 100,00 221.468 100,00

Drenagem e pavimentacao - 2009

BAIRROS

DRENAGEM (%)

PAVIMENTAGAO (%)

PONTA NEGRA

65




Dunas fora de ZPA’s

Legenda
| Cunas

D Limite Municipal da Nata
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Localizagao




Principais modos de transporte em Natal

01 - Outros 2603 0,19%
02 = Trem 5057 0,36%
03-Apé 517491]  37,5%
04 - Bicicleta/Ciclomotor 50893 3,66%
05 — Motocicleta 29252 2,11%
06 - Caminhdo 723 0,05%
07 - Moto-Taxi 183/ 0,13%
08 — Taxi 5052 0,36%
09 - Passageiro de auto 76433] 5,50%
10 - Condutor de auto 209237 15,06%
11 - Transp, Fretado 13073 0,94%
12 - Transp. Escolar 19560 1,41%
13 - Barco 988 0,07%
14 —Van 22279 1,60%
15 - Onibus intermunicipal 10158 0,73%
16 - Onibus municipal 424591 30,56%
Total geral 1389222 100,00%

Fonte: Plano de Mobilidade, 2009.




Denuncias recebidas por bairro — 2008-2010

Bairro 2008 2009 2010 Total
Capim Macio 93 22% 122 24% 70 28% 285 24%
Neopolis 118 28% 128 20% ol 23% 303 26%
Ponta Negra 209 50% 258 51% 121 49% 588 50%
Total 420 100% 508 100% 248 100% | 1.176 | 100%

Fonte: SEMURB, 2010.

Poluicao Sonora, Drenagem , Poda de arvores, entre outros.
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A Prefeitura ja dispoe :

= Plano Diretor de Mobilidade Urbana
* Plano Diretor de Drenagem

* Plano Municipal de Reducao de Riscos
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ROTEIRO METODOLOGICO

1. O primeiro passo para elaboraco dos Planos Setoriais sera a delimitacdo da
unidade de planejamento, isto €, o bairro ou conjunto de bairros envolvidos em
cada Plano Setonal.

2. Em seguida devera ser realizado levantamento bibliografico, documental e legal
sobre cada unidade de planejamento, e elaborados mapeamentos gue embasem
0 processo participativo envolvendo pelo menos:

= Mapa de conflitos viario, de transporte e transito, de infraestrutura, de
localizacdo e de dimensionamento de egquipamentos e servicos

= Mapa de intervengdes ja programadas pelo setor publico nas diferentes
esferas de govemo

= Mapa da proposta de aplicagao de instrumentos urbanisticos e
= Mapa da proposta de zoneamento

3. Apos apresentados e debatidos publicamente o resultado final devera ser
traduzido em uma norma, melhor dizendo, um anteprojeto de lei complementar.
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Os principais conflitos identificados referem-se a:

Fortalecimento de centralidades

Dunas nas proximidades das ZPA’s

Poluicao sonora - Conflitos de usos (residencial e de lazer)
Interferéncia da area construida na paisagem

Sobrecarga do transito

Drenagem

Condicao dos passeios

Ciclovias



Mapa de conflitos

i O Neopolis
: ‘,t. Ocupagéo das areas verdes

: dos conjuntos
g (2) Capim Macio
/ Problemas de drenagem

@ Ponta Negra
Conflitos das atividades turisticas
com o uso residencial

/f:’arque das Dunasg
ZPA-02

308y ZPA-01

s,
ZPA-03%.

Legenda

B Grandes equipamentos
Lotes - uso residencial

B Lotes - comércio e servigo
Quadras

I Assentamentos

1 AEIs

T Area de Controle de Gabarito
ZPAs
ZETs

B Area non aedificandi

Parque da Cidade

W Interferéncia na paisagem
2T Pértico monumental
Fontes de poluicao sonora
© Problema de estacionamento
<~ Rotas de fuga
) N6 de transito
- Principais eixos

A
: Via Costeira

l ZET-02

ZET-01

Praia de
Ponta Negra
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S Rua =&\ —
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do Salsa'

Morro do Careca
ZPA-06

AEIS

N&o regulamentada



DIRETRIZES URBANISTICAS PARA A REGIAO

» Reforcar a centralidade da regido incentivando o
desenvolvimento das atividades turisticas através da
requalificacdo da area da ZET-1 e da implantacao de
equipamentos de lazer e de apoio ao turismo na area non
aedificandi

* Proteger as ZPA’s criando zonas de amortecimento das
Interferéncias ambientais, paisagisticas e cénicas

» Criar condi¢cOes de convivéncia do uso residencial com aqueles
voltados para a recreacao e o lazer

» Criacao de polos especializados

» Preparar a area para o0 uso da bicicleta e caminhamento
definindo uma malha cicloviaria e um plano de criacdo e
recuperacao de passeios



A Zona de Amortecimento diz respeito o entorno de uma
ZPA onde as atividades humanas estao sujeitas a
normas e restricbes especificas, com o0 proposito de
minimizar os impactos negativos sobre a area.

O POlo Especializado tem o objetivo de estimular a
atividade econOmica e consolidacao de espacos
atraentes de convivéncia para moradores e turistas,
além de promover a cooperacao empresarial, a geracao
de emprego e renda e reforco de vestigios de
centralidade nos bairros da Regiao Sul 1.



Zoneamento proposto
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Zoneamento proposto

modeinatal

Legenda
XX Plano Seforial

Zona de Amortecimento 1

Zona de Amortecimento 2
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ZONAS DE AMORTECIMENTO

Zona de Amortecimento 1 (ZAM-1): zona destinada
preservar a formacao dunar e fazer a interligacao da ZPA-5
com a ZPA-6 através de um corredor ecologico.

Zona de Amortecimento 2 (ZAM-2): corresponde as
dunas existentes no entorno da ZPA-5 e tem como objetivo a
protecdo, manutencdo e recuperacao dos aspectos
ambientais e ecologicos da area.

Zona de Amortecimento 3 (ZAM-3): envolve a AEIS Vila
de Ponta Negra e area de interligacao com a ZPA-5 e tem
como principal objetivo a protecdo cénico-paisagistica do
Morro do Careca.
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Equipamentos e proposta de rede cicloviaria
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POLOS ESPECIALIZADOS

vPo6lo da Renda
vPo6lo Gastrondmico de Ponta Negra
vPolo de entretenimento de Nedpolis

vPolo de entretenimento de Capim Macio
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS

= Transferéncia de Potencial nas ZPA’S

* Direito de Preempcao em toda a regiao

Segundo o PD o direito de preempcao tem como objetivo o
controle da terra, alem de criar a possibilidade de novas areas
para implantacdo de equipamentos. O direito de preempcao
podera ser exercido tendo em vista o fato de que Natal carece
de terrenos para implantacao de equipamentos comunitarios
assim como a constituicao de reserva fundiaria. No entanto isto
dependera da articulacdo da SEMURB com outras secretarias
para definicAo das areas mais carentes para efetivacdo da
aplicacdo do instrumento. Alem disso, devera ser definida uma
estrutura institucional que dé suporte a aplicacdo do
Instrumento.



Polos Especializados — Ponta Negra
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Polos Especializados — Ponta Negra




Polos especializados — Nedpolis




Polos especializados — Capim Macio




PLANO DE PRIORIDADES DE INTERVENCOES

Intervencobes Plano/Programas/Acobes Situacéo Responsaveis
Urbanas 1. Criacao de polos 1. Proposta PS SEMURB
Viarias, de 1. Plz;no de Mobilidade Elaborado SEMOB
transporte e Urbana !
transito E SEMURB
m
2. Calcada da Gente eXeCuCao
Infraestrutura 1. Plano Municipal de Elaborado SEMURB
Drenagem
Localizacao e
dlmens]onamento 1. Plano Cicloviario Elaborado SEMOB
de equipamentos
e Servicos
1. Plan.o dg Risco Elaborado
e Habitacional SEHARPE
abitacao ’
g 2. Regulamentacéo da SEMURB
AEIS da Vila de Ponta Proposta PD
Negra
1. SIG Natal Em
Outras €Xxecucao SEMURB
2. Endereco da Gente Em ~
execucao
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ARTICULACOES NECESSARIAS

1. Entre Secretarias Municipais para identificacao de
propostas, programas e acOes para a Regiao e para
definicdo do desenho institucional para gestdo dos Planos
Setoriais

2. Com o IDEMA para definicao e detalhamento das areas de
amortecimento das ZPA’s

3. Outras ...



ESTRUTURA ORGANIZACIONAL DA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB
(Regulamentada pelo Decreto n® 8.787 de 02 de julho de 2009)
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Modernizacé@o da Gestdo Administrativa e Fiscal do Municipio do Natal
PREFEITURA DA CIDADE DO NATAL/RN
Instituto Brasileiro de Administracdo Municipal

MODULO 3 — URBANISTICO — PRODUTO 9

ANEXO B - SIMULAGCOES
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Modernizacéo da Gestao Administrativa e Fiscal do Municipio do Natal
PREFEITURA DA CIDADE DO NATAL/RN
Instituto Brasileiro de Administracdo Municipal

MODULO 3 — URBANISTICO — PRODUTO 9

Vista geral do zoneamento do Plano Setorial da Regido Sul 1
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Modernizacao da Gestao Administrativa e Fiscal do Municipio do Natal
PREFEITURA DA CIDADE DO NATAL/RN
Instituto Brasileiro de Administracao Municipal

MODULO 3 — URBANISTICO — PRODUTO 9

ZET-1 ZPA-6 !!m'!

Morro do Careca

ZPA-2
Parque das Dunas
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Modernizacao da Gestao Administrativa e Fiscal do Municipio do Natal
PREFEITURA DA CIDADE DO NATAL/RN
Instituto Brasileiro de Administracao Municipal

MODULO 3 — URBANISTICO — PRODUTO 9

ZPA-2
Parque das
Dunas
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Modernizacao da Gestao Administrativa e Fiscal do Municipio do Natal
PREFEITURA DA CIDADE DO NATAL/RN
Instituto Brasileiro de Administracao Municipal

MODULO 3 — URBANISTICO — PRODUTO 9

de gabarito ZAM-2
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Modernizacéo da Gestao Administrativa e Fiscal do Municipio do Natal
PREFEITURA DA CIDADE DO NATAL/RN
Instituto Brasileiro de Administracdo Municipal

MODULO 3 — URBANISTICO — PRODUTO 9

ZPA-6
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Praia de Ponta Negra
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Modernizacéo da Gestao Administrativa e Fiscal do Municipio do Natal
PREFEITURA DA CIDADE DO NATAL/RN
Instituto Brasileiro de Administracdo Municipal

ZAM-1

MODULO 3 — URBANISTICO — PRODUTO 9

Area de controle
de aabarito ZET-1 ZAM-3
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ZAM-3

de gabarito
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Modernizacédo da Gestao Administrativa e Fiscal do Municipio do Natal
PREFEITURA DA CIDADE DO NATAL/RN
Instituto Brasileiro de Administracdo Municipal

MODULO 3 — URBANISTICO — PRODUTO 9

ZAM-1 ZAM-2 de gabarito
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ZAM-1 2 ZPA-5 Area de controle
ZAM-3 de gabarito

ZPA-2
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