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POTY COUROS LTDA.

Ao
Iimo Sr. Bosco Afonso
MD Secretario de Meio Ambiente ¢ Urbanismo da Prefeitura Municipal de Natal

SR
Prezados Senhores o 3?1_“\)%%
Qnele ﬂimg,?_.

Como proprietario de uma 4rea com cerca de 24.000M?2 (vinte e quatro mil, metros
quadrados), localizado na ZPA 8, temos interesse na regulamentagéio desta zona, a fim
de podermos realizar o projeto de implantagsio de habitagdes, com destino prioritirio
aos servidores municipais.

Solicitamos a este Egrégio Orgdo que sejam reanalizada as prescri¢des urbanisticas
referente ao gabarito da Zona de Protegiio Ambiental 8 (ZPA-8), na 4rea pertencente 3
Sub-Zona II — SUR II(C), pelos motivos abaixo;

Apbs realizarmos, estudo (anexo) para verificarmos algumas formas de ocupagéo
do solo na érea supra citado, sempre mantendo o coeficiente de aproveitamento de
1,0(sugerido no anti-projeto pelo IBAM), com o intuito de observarmos um melhor
aproveitamento do terreno com um GABARITO maior que o apresentado no anti-
projeto do IBAM, a fim de criarmos condigGes de habitacio mais humanizadas com
mais espagos de convivéncia e com mais Areas verdes, bem como oferecermos uma
melhor taxa de permeabilizagio do solo. ‘

Concluimos que serd bem methor para Natal, que a ZPA-8 tenha o seu gabarito
acrescido para no minimo oito pavimentos. -

Também sugerimos uma alteragio no coeficiente de aproveitamento de 4rea, do
: anti-projeto do IBAM, onde ‘tontempla os terrenos com apenas 1,0 de coeficiente de
o aproveitamento, pois sabemos que o coeficiente basico da cidade de Natal & 1,2.

Com as saudagdes de estilo, subscreve atenciosamente

Natal 22 de Junho de

Gustavo Henri af:

12cebido em, .24 2610,
oral\ ...:00,. Hs.
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ESTUDO DE CASO

Andlise para ocupagio de uma area padriio de 5.000,00 m? de superficie, para fins de
construcdo tipo residencial multifamiliar com vistas ao programa “Minha casa, minha vida”,
localizada na Zona de Protecfio Ambiental — 8 (ZPA-8), Sub-zona de Uso Restrito HI (SUR
), visto que a falta de dreas para constructio de residéncias no municipio de Natal se
encontra exaurida, desta forma''vem a tona 3 necessidade da liberagio de terrenos no
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Considerando que o lote em estudo encontra-se em na Zona de Protegdo Ambiental 8
(ZPA-8), Sub-zona de Uso Restrito III (SUR III), estando a mesma em fase de
regulamentacfio, onde o mesmo terd as seguintes prescri¢des urbanisticas:

- coeficiente de aproveitamento: 1,0 (um virgula zero),

- Taxa de o ucupagio: 75%

- Permeabiliza¢do minima: 20%

- Recuos mimimo: Frontal: 3,00 m
Lateral: 3,00 m
Fundos: 3,00 m

- Gabarito: " 03 pavimentos (H=?)

A seguir teremos um'estudo de trés situagdes comum em construgdes no Municipio de
Natal e regides circunvizinhas dentro do programa “Minha casa, minha vida” ¢ em
construgbes de padriio médio, para edificios residenciais com apartamentos de
aproximadamente 65m?, ja considerando a drea comum e de uso privativo

- Situacéo 01:

- 5.000,00 m?/ 65,00 m?= 76,92 UH’s

- Em tés pavimentos = 76,92 / 3 = 25,64, ou 25 apartamentos por lamina;
- &rea por pavimento: apartamentos = 65,00 x 8,00 = 520,00m?

- Em blocos de 08 apartamentos por ldmina; 03 blocos com 520,00 m?

- taxa de ocupacfio = 31,20%

§

5.000 m°

Figura 01: Terreno com 5.000 m? e trés blocos residenciais de trés pavimentos.
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- Sitnacfio 02:

- 5.000,00 m?/ 65,00 m*= 76,92 UH’s

- Em quatro pavimentos = 76,92 / 4 = 19,23, ou 19 apartamentos por lamina;
- 4rea por pavimento: apartamentos = 65,00 x 6,00 = 390,00m?

- Em blocos de 06 apartamentos por lmina; 03 blocos com 390,00 m?

- taxa de ocupacgfo = 23,5%

%‘7

-

5000 m°

Figura 02: Terreno com 5.000 m? e trés blocos residenciais de quatro pavimentos.
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Situaciio 03:

- 5.000,00 m?/ 65,00 m* = 76,92 UH’s

- Em oito pavimentos = 76,92 / 8 = 9,61, ou 8 apartamentos por lamina;
- érea por pavimento: apartamentos = 65,00 x 4,00 = 260,00m?>

- Em blocos de 04 apartamentos por 1amina; 02 blocos com 260,00 m?2

- taxa de ocupagfo = 10,40%
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Figura 03: Tetreno com 5.000 m? e dois blocos residenciais de oito pavimentos.
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Com relagio ao impacto c€nico paisagistico, podemos afirmar que dentre as situacdes,
guanto maior o gabarito permitido, teremos menos interferéncia, pois nfo est sendo discutido
o aumento do potencial construtivo, o que na pratica faz com que as construgdes se
distanciem uma das outras, conforme o Plano diretor, anexo I (Quadro de recuos), acima do 2°
pavimento acrescenta-se H/10 nos recuos obrigatérios, além do fato de o relevo no entorno
contribuir para minimizar tal efeito.

REPRESENTGAO FIGURA
e

PAVIMENTOS
COooOoooao OO0 Qioooooogog Cooconn
oOogggoan Ogogaoo0oopooaot ODognoooo

I ODDoDogoon gogogaooaoocbooaoo oo oog l
O REPRESENTCAO FIGURA

EDIRCAGAD QUATRO

PAVIMENTOS

gaaoocino cCOoOonogo goaaoooi:
0agooooo COO0ocodo oOogoooob
ooaogoo coOoCcoao gogaonal

| oaapooan ¥ ﬂg}_@g}}j GEJ_V ‘ oogooooon |

H b -

EMRGAGAD IO
PAVINENTOS
oooooon oDo0o0anoo
NUoooco Dooonoaog
0000onu R : a0Cooog
nogoooogp < T 0000000
onnooont _ OoUoang
Fa goocdoon | REPRESENTCAO FIGURA nooogoo
oooooosp /T DoLonon
B goooono ooODoogy i

Figura 04:  Elevagfio com situag3es paisagisticas de edificacdes com gabaritos de 03, 04 e
08 pavimentos no terreno em estudo

Desta forma, podemos concluir que o aumento do gabarito de trés pavimentos para
quatro ou mais ndo trard impactos significativos ao meio ambiente, bem como na questiio
pajsagistica, porém influenciard beneficamente aos usudrios e a0 meio onde ser4 inserido.

Nestes termo imos deferimento do nosso pleito.
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Marcely Ferreira marinho
Eng® Civil - CREA 2105429386




